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Referitor la: EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE AFECTATE DE ,,PROIECTUL DE
INVESTITIE - AMENAJARE PARC UTA”

1. Identificarea si competenta evaluatorului — SC DANINA STAR SRL - societate membru
corporativ. ANEVAR, prin c¢j. Beres Aron — membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 10662
avand specializdrile EPI s1 EBM, asigurat pentru raspundere civild profesionald cu asigurarea nr.
47057 / 11.12.2023 - nivel III - 250.000 Euro, la societatea de asigurari ALLIANZ TIRIAC, a efectuat
raportul de evaluare a proprietdtii imobiliare (teren) aflate in coridorul de expropriere al proiectului de

investitie - amenajare parc UTA — proiect derulat de catre Primdria Municipiului Arad.

Date de contact evaluator ARON BERES:

tel: 0754.345.384

fax: 0368.780.127

e-mail: aron.beres@yahoo.com

adresa de corespondenta: mun. Brasov, str. Tudor Vladimirescu, nr. 36A, bl. 3A, ap. 8

Evaluator BERES ARON - sunt evaluator de proprietati imobiliare (EPI) si de bunuri mobile (EBM),
membru titular ANEVAR incepand cu anul 2006 si expert judiciar la Ministerul Justitiei incepand cu
anul 2014; in cei 18 ani de activitate in domeniu, am realizat rapoarte de evaluare pentru persoane
fizice, asociatii si fundatii, organizatii neguvernamentale, intreprinderi mici si mijlocii, societati
comerciale pe actiuni, institutii financiare, regii autonome, importante institutii ale statului, executori
judecatoresti, dintre care enumar urmatoarele:

- Ministerul Afacerilor Externe (evaluare ambasade)

- Ministerul Turismului

- Ministerul Finatelor Publice

- Ministerul Cercetarii si Inovarii

- Ministerul Culturii

- Administratia Fondului pentru Mediu

- Administratia Porturilor Maritime Constanta

- Santierul Naval Mangalia

- Inspectoratul Teritorial de Munca Brasov

- Penitenciarul cu Regim de Siguranta Maxima Bucuresti

- Penitenciarul Baia Mare

- Penitenciarul Poarta Alba

- Parchetul de pe langa Curtea de Apel Brasov

- Parchetul de pe langa Tribunalul Brasov

- Parchetul de pe langa Tribunalul Covasna

- Parchetul de pe langa Tribunalul Harghita

- Parchetul de pe langa Tribunalul Teleorman

- Parchetul de pe langa Tribunalul Ialomita

- Curtea de Apel Alba

- Curtea de Apel Brasov

- Tribunalul Alba

- Tribunalul Brasov

- Judecatoria Brasov

- Consiliul Judetean Brasov

- Consiliul Judetean Buzau

- Consiliul Judetean Prahova

- Primaria Municipiului Brasov
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- Primaria Municipiului Arad

- Primaria Municipiului Ploiesti

- Primaria Municipiului Sacele

- Primaria Municipiului Miercurea Ciuc

- Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
- Primaria Municipiului Odorheiu Secuiesc
- Primaria Municipiului Deva

- Primaria Municipiului Hunedoara

- Primaria Orasului Voluntari

- Primaria Orasului Ghimbav

- Primaria Orasului Simeria

- Primaria Orasului Sinaia

- CNAIR SA

- CFR Marfa Transilvania

- CFR Marfa Moldova

- Compania de Investitii pentru Turism

- Compania Nationala a Uraniului

- Institutul de Fizica Atomica "Horia Hulubei

"

- Complexul Energetic Oltenia
- Transelectrica

- Transgaz

- Romgaz

- Hidroelectrica

- Romsilva

- ENEL - Muntenia

- ENEL - Dobrogea

- ENEL - Banat

- Banca Comerciala Romana

- CEC
- ING

- Banca Intesa San Paolo
- Marfin Bank
- reteaua de magazine LIDL Romania

Totodata, mentionez ca in perioada 2019 - 2023 am efectuat evaluarea patrimoniului pentru

urmatoarele UAT-uri:

in judetul Harghita: UAT Odorheiu Secuiesc, UAT Galautas, UAT Atid, UAT Zetea, UAT
Subcetate, UAT Remetea, UAT Balan

in judetul Covasna: UAT Malnas, UAT Belin, UAT Ozun, UAT Bretcu, UAT Cernat, UAT
Sita Buzaului, UAT Barcani, UAT Poian, UAT Zagon

in judetul Brasov: UAT Augustin, UAT Parau, UAT Ticus

in judetul Dambovita: UAT Moroeni, UAT Raciu, UAT Contesti, UAT Petresti, UAT
Hulubesti, UAT Pucheni

in judetul Prahova: UAT Olari, UAT Secaria, UAT Valea Doftanei, UAT Puchenii Mari, UAT
Gura Vadului, UAT Lapos, UAT Scorteni, UAT Mizil, UAT Gura Vitioarei, UAT Baicoi,
UAT Comarnic

in judetul Vrancea: UAT Vartescoiu, UAT Vintileasca, UAT Timboesti, UAT Naruja, UAT
Vidra, UAT Vizantea-Livezi, UAT Nanesti, UAT Pufesti, UAT Vulturu

in judetul Buzau: UAT Padina, UAT Cozieni, UAT Racoviteni

in judetul Iasi: UAT Costuleni, UAT Strunga, UAT Todiresti, UAT Bals, UAT Popricani, UAT
Harlau

in judetul Calarasi: UAT Chirnogi, UAT Gurbanesti, UAT Nicolae Balcescu, UAT Roseti,
UAT Cuza Voda, UAT Soldanu, UAT Gradistea
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- in judetul Gurgiu: UAT Isvoarele, UAT Gogosari, UAT Gaiseni, UAT Stoenesti, UAT
Stanesti

- injudetul Dolj: UAT Diosti

- 1injudetul Olt: UAT Dobretu, UAT lancu Jianu

- 1in judetul Caras-Severin: UAT Ciudanovita, UAT Forotic

- 1injudetul Gorj: UAT Alimpesti, UAT Polovragi

- 1injudetul Cluj: UAT Aschileu

- in judetul Maramures: UAT Sarasau, UAT Dragomiresti, UAT Bocicoiu Mare, UAT Grosii
Tiblesului, UAT Salistea de Sus

- in judetul Bihor: UAT Husasau de Tinca, UAT Bulz, UAT Capalna, UAT Cherechiu, UAT
Tetchea, UAT Buduslau, UAT Pocola, UAT Suncuius

- 1injudetul Satu Mare: UAT Andrid

- 1in judetul Braila: UAT Victoria, UAT Ulmu

- 1injudetul Galati: UAT Independenta, UAT Mastacani

- 1injudetul Arges: UAT Tigveni, UAT Ciofrangeni, UAT Aninoasa

- 1in judetul Bacau: UAT Solont

- 1in judetul Teleorman: UAT Nanov

- 1in judetul Neamt: UAT lon Creanga

- 1in judetul Bistrita-Nasaud: UAT Silivasu de Cimpie

- 1injudetul Salaj: UAT Somes Odorhei, UAT Cehu Silvaniei

- injudetul Constanta: UAT Saligny, UAT Mereni, UAT Cernavoda

2. Identificarea clientului - PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

3. Scopul evaluarii — Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorilor pentru expropriere
pentru cauza de utilitate publica (de interes local), a terenurilor identificate conform documente
furnizate.

4. Obiectul supus evaluarii
Obiectul prezentului raport de evaluare 1l constituie proprietatea imobiliard (teren) aflat in coridorul de
expropriere aferent ""Proiectului de investitie - amenajare parc UTA".

5. Tipul valorii

Este valoarea speciala calculata conform prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local si a
Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010.

Valoarea mentionatid mai sus nu reprezintd valoarea de piatid sau un alt tip de valoare previzut in
standardele de evaluare a_bunurilor editia 2022 aprobate de citre ANEVAR, ci valoarea de
expropriere asa cum_este aceasta prezentatd in Legea 255/2010.

6. Proprietarii bunurilor imobile (terenuri) — persoane fizice si juridice, conform tabelului de mai

Jos:
. Categoria Cate‘gorla de Suprafata
Numele si folosinta conf
Nr. Nr. Top / Nr. de . de
UAT prenumele Nr.CF | I/E . doc. urbanism .
crt. . . Cad. folosinta expropriat
proprietarului (CF) (pentru zona i)
de expropriat) P
CC — subzona
SC BORBAU constructii
1 Arad CONSTRUCT SRL 361982 361982 I CcC comerciale 1988
(conform PUG)

Suprafata totala de teren afectata de coridorul de expropriere: 5.150 mp.

-5-
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7. Data de referinta a evaluarii — 12.06.2024 (1 euro = 4,9766 lei)

8. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluarii

Standardele de evaluare a bunurilor din Roméania 2022

Legea nr. 255/2010 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local

HG nr. 53/2011 — privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010

Planuri cu proprietatile afectate de catre coridorul de expropriere conform doc. de identificare
intocmita de SC DATCAD SRL si insusitd de cdtre Primdria Municipiului Arad

Amplasamentul (intravilan / extravilan) proprietatilor afectate conform lista pusa la dispozitie de catre
Primdria Municipiului Arad - (in baza documentelor de urbanism)

Certificate de urbanism eliberate de Primaria Municipiului Arad

Studiu de piata pentru stabilirea valorilor minime de circulatie a proprietatilor imobiliare din judetul
Arad - 2024

Documente puse la dispozitie de catre reprezentantii beneficiarului

9. Valoarea propusa — Raportul de evaluare determind valoarea stabilita conform prevederilor Legii
nr. 255 si a HG nr. 53/2011 1n vederea demararii procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publica ,,Proiect de investitie - amenajare parc UTA”. Valoarea propusa este valabila la data evaluarii
si a rezultat in urma calculelor efectuate si din analiza comparativa a datelor detinute de evaluator.
Calculele au fost efectuate avand in vedere urmatoarele prevederi:

Extras din HG 53/2011: “Art. 8 - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietdfilor

imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEV AR, care va intocmi
raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

Extras din Legea 255/2010: Art. 11. - (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art.

18, un Evaluator autorizat specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din

Romania.”
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investitie - amenajare parc UTA”, este de:

Valoarea proprietitii imobiliare (teren) amplasat in UAT Arad, afectat de ""Proiectul de

. Categ. de fol. Valoare totala | Valoare totala
Numele si conf doc. Suprafata
Nr. renumele Nr.CF | I/E urbanism de conform Legea | conform Legea
crt. pren . ' . 255/ 2010 255 /2010
proprietarului (pt zona de expropriat ) (lei)
expropriat)
CC — subzona
SC BORBAU constructii
1 CONSTRUCT SRL 361982 I comerciale 1988 178.920 890.413,27
(conform PUG)

Valoarea terenului expropriat, calculat conform prevederilor Legii 255/2010, este de: 890.413,27 lei.
Valoarea a fost obtinuta t{inand cont de informatiile transmise de reprezentantii beneficiarului, precum
si de valoarea de circulatie a terenurilor conform Studiului de piatd privind valorile minime ale
proprietdtilor imobiliare din judetul Arad - Camera Notarilor Publici Timisoara, valabile pentru anul
2024 (anexate prezentei lucrari) si de prevederile Legii nr. 255/2010.

Valorile nu contin TVA.

10. Argumente privind valoarea propusa

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimata se refera la bunul mentionat mai sus;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport (expropriere pentru utilitate publica);
Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea calculata avand in vedere prevederile Legii
255/2010.

Raportul a fost pregatit in baza prevederilor Legii nr. 255/2010 si a HG nr. 53/2011.
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Declaratie de certificare

Prin prezenta certificam ca :

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna
din partile implicate.

e Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicata cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul.

e Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

e Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania)

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

e Bunul supus evaludrii a fost inspectat de catre evaluator Beres Aron.

e Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sd efectuez acest raport de evaluare.

Expert evaluator autorizat EPI, EBM

“Clalizay
* AN.
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Capitolul 1
GENERALITATI

1.1. Identificarea obiectului evaluarii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
proprietatea imobiliard (teren) aflatd in coridorul de expropriere aferent "Proiectului de investitie -
amenajare parc UTA".

1.2. Scopul evaluarii — Raportul de evaluare a fost intocmit pentru stabilirea valorii proprietatii
afectate de coridorul de expropriere aferent "Proiectului de investitie - amenajare parc UTA "' - UAT
Arad, conform prevederilor Legii nr. 255/2010.

1.3. Utilizarea evaluarii — Prezentul raport de evaluare se adreseaza Pimariei Municipiului Arad, in
calitate de client §i destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii
de evaluator, evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de client si fatd de destinatarul lucrarii.

1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate — Evaluarea executata conform prezentului raport, in
concordantd cu scopul ei, reprezinta o estimare a valorii speciale de expropriere asa cum este definitd
in Legea nr. 255/2010.

1.5. Data inspectiei — Inspectia proprietatii a fost realizatd de evaluator Beres Aron, in data de
12.06.2024. Datele referitoare la imobilul evaluat au fost tranmise de catre personalul Primariei
Municipiului Arad.

1.6. Data estimarii valorii — La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor
si datele furnizate de client la data inspectiei, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la
care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.
Data evaluarii este 12.06.2024.

1.7. Proprietarul bunurilor evaluate — persoana juridica identificatd conform anexei de proprietati
afectate:

. Categoria Cate‘gorla de Suprafata
Numele si folosinta conf
Nr. Nr. Top / Nr. de . de
UAT prenumele Nr.CF | I/E . doc. urbanism .
crt. . . Cad. folosinta expropriat
proprietarului (CF) (pentru zona i)
de expropriat) P
CC — subzona
SC BORBAU constructii
1 Arad CONSTRUCT SRL 361982 361982 I CcC comerciale 1988
(conform PUG)

1.8. Moneda raportului — Opinia finald a evaluarii va fi prezentatd In RON. Valorile exprimate nu
contin TVA.

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii speciale in vederea exproprierii a tinut
cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de legislatia in vigoare (Legea nr. 255/2010 si HG
53/2011)

Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2022

Cadrul general (SEV 100), Termenii de referintd ai evaludrii (SEV 101), Documentare si conformare
(SEV 102), Raportarea evaluarii (SEV 103), Tipuri ale valorii (SEV 104), Abordari si metode de
evaluare (SEV 105), Drepturi asupra proprietatii imobiliare (SEV 230), Evaluarea bunurilor imobile
(GEV 630)

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local s1 Hotararea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010

-9-
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Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea in vederea exproprierii asa cum a fost ea
definita mai sus.

Valoarea mentionatd mai sus nu _reprezintd valoarea de piatd sau un_alt tip de valoare previzut in
standardele _de evaluare a_bunurilor _editia 2022 aprobate de catre ANEVAR, ci valoarea de
expropriere asa cum_este aceasta prezentatd in Legea 255/2010.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului; au fost solicitate: traseul
coridorului de expropriere, date din care sa reiasa proprietarul imobilului de expropriat, documentatia
cadastrala. Calculele au fost efectuate in ipoteza in care acestea fac obiectul exproprierii in baza Legii
nr. 255/2010, respectiv prin raportare la Studiul de piatd privind valorile minime ale proprietatilor
imobiliare din judetul Arad - Camera Notarilor Publici Timisoara — valabil pentru anul 2024.

Obtinerea informatiilor referitoare la proprietatea de evaluate;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului — tinand cont de scopul lucrarii;

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate
de catre ANEVAR.

1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile s1 sursele de informatii utilizate in acest raport sunt: Informatii obtinute de la
reprezentantii beneficiarului; Catalog ”Aplicatii cu Evaluarea Terenului”, editura IROVAL Bucuresti
2010;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vanzatori si cumparatori
imobiliari de pe piatd imobiliara, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare §i
din publicatii de profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Adresele de pe internet: www.olx.ro, www.imobiliare.ro.

Documentatia intocmita de SC DATCAD SRL

Informatiile puse la dispozitia evaluatorului de catre personalul Primariei Municipiului Arad.
Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor preluate de la solicitantul lucrarii apartine celor care
le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.11. Ipoteze generale Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

Terenul de evaluat, conform informatii puse la dispozitie, este considerat construibil, deoarece acesta
este inconjurat de nr. cad. 314575, imobil care reprezinta cale de acces pentru toate cladirile situate in
zona strazii Fratii Neumann (planuri atasate raportului).

Zona de incadrare a terenului, conform informatii primite, este zona C - poz. 62 din anexa 19 la Studiul
de piata privind valorile minime ale imobilelor din judetul Arad, pentru anul 2024.

Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne angajam pentru
0 expertiza sau o cercetare stiintificd necesara pentru a fi descoperit.

Evaluatorul nu are cunostin{a de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta
contaminangilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;
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Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii,

Evaluatorul nu a facut o expertiza tehnica a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica
buna corespunzatoare unei exploatari normale. Opinia asupra starii partilor neexpertizate si acest raport
nu trebuie inteles ca ar valida integritatea lor.

Impreuna cu reprezentantii beneficiarului au fost stabilite urmatoarele ipoteze de lucru:

- terenul are categoria de folosinta curti construcii, este construibil si este amplasat in zona C (conform
anexa 19, poz. 62)

- amplasamentul terenurilor si categoria de folosinta / destinatia, a fost stabilitd in baza Certificatelor
de Urbanism emise de catre Primaria Municipiului Arad, puse la dispozitie de catre reprezentantii
primariei

In situatia in care vor aparea documente suplimentare care au impact asupra categoriei de folosinta si
implicit asupra valorilor unitare (documentatii de urbanism in perioada de valabilitate etc.), sau
existenta unor informatii suplimentare care nu au fost puse la dispozitia societatii care intocmeste
prezentul raport etc., prezentul raport isi pierde valabilitatea, iar valorile se vor recalcula.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, respectiv pana la publicarea noului Studiu de
Piata pentru jud. Arad (31.12.2024).

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate 1n acest raport, nu trebuie utilizata
in combinatie cu nici o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura muncii
sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultan{d sau sa depund marturie in instanta relativ la
proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara (exceptie facand — publicarea lucrarii ca
urmare a derularii procedurii de expropriere). Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui
de cdtre alte persoane decat destinatarul si clientul, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale
si actionarea n instanta a vinovatilor.

1.14. Responsabilitatea fatd de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizat. Raportul este
confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o
tertd persoand, in nici o circumstanta.
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Capitolul 2
PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatilor evaluate

Terenuri cu caracteristici similare incluse in aceasta categorie de evaluare sunt: terenuri situate
in intravilanul UAT Arad.

In tabelul urmator este prezentata lista proprietatilor din UAT Arad afectate de “Proiectul de
investitie - amenajare parc UTA”.

. Categoria de
Numele si Categoria folosinta conf Suprafata
Nr. Nr. Top / Nr. de . de
UAT prenumele Nr.CF | I/E . doc. urbanism .
crt. . . Cad. folosinta expropriat
proprietarului (CF) (pentru zona (mp)
de expropriat) P
CC - subzona
constructii
SC BORBAU .
1 Arad CONSTRUCT SRL 361982 361982 I CC comerciale 1988
(conform
PUG)

Topografia zonei este plana, cu acces din Calea Aurel Vlaicu / str. Bumbacului. Terenul afectat
de investitie este in intravilanul UAT Arad si are categoria de folosintd curti constructii. Conform
certificat de urbanism atasat, terenul nu are acces direct la drum public. In urma studierii actelor puse
la dispozitie, terenul de expropriat este inconjurat de nr. cad. 314575 — domeniu public al Municipiului
Arad, imobil prin care este asigurat accesul la toate proprietatile particulare din zona strazii Fratii
Neumann. Astfel, acest imobil poate fi utilizat pentru accesul la imobilul de expropriat.

Utilitatile: la teren.

Imobil

Mumar carte funciara: 361982
Extras de carte funciara - ePayment
Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment

@) Transfocare la
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Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
314575 17.282 PARTIAL IMPREJMUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL
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2.2. Situatia juridica

Suprafata de teren afectata este proprietatea unei persoane juridice (conform tabel anexat).

Scopul evaluarii este determinarea valorii speciale de expropriere a proprietatii susmentionate,
in vederea stabilirii unei valori juste pentru suprafetele afectate de investitia pentru cauza de utilitate
publica. (in conformitate cu prevederile Legii 255/2010 si a normelor metodologice de aplicare a
acesteia). Valoarea mentionatd mai sus nu_reprezintd valoarea de piatd sau un _alt tip de valoare
prevazut in standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 aprobate de citre ANEVAR, ci valoarea
de expropriere asa cum_este aceasta prezentatd in Legea 255/2010.

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra suprafetei ce urmeaza a se expropria. Dreptul
de proprietate s-a considerat valabil si marketabil, neafectat de ipoteci.

2.3. Descrierea amplasamentului proprietatii imobiliare

Amplasamentul proprietatiilor imobiliare evaluate:

- Intravilanul UAT Arad

Tipul zonei de amplasare:

Intravilan — terenuri In zona C a municipiului, conform zonificérii prezentate in anexa 19 din
Studiul de piata privind valorile minime ale imobilelor din judetul Arad — anul 2024.

Retea de transport. acces din str. Bumbacului, Fratii Neumann, Calea Aurel Vlaicu (peste
numere cadastrale aflate in domeniul public al municipiului Arad).

Unitati edilitare: utilitati la teren;

Gradul de poluare (rezultat din observatii ale evaluatorului, fara expertizare): fara.

Suprafata de teren aflata in coridorul de expropriere este de 5.150 mp.

2.4. Descrierea judetului ARAD

Situat la poarta de vest a Romaniei, Aradul este unul dintre cele mai importante judete ale tarii. Numit
de Nicolae lorga ,,Mica Viend”, de istoricii romani ,,A Treia Roma”, iar de istoricii maghiari ,,Golgota
Maghiard”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi si cladiri monumentale, pe cursul raului
Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima oragului a fost odinioarda granitd intre provincii, tari si
imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otoman cu Imperiul Habsburgic, Principatul Transilvaniei cu
Ungaria si Banatul.

p— 2 z -.I..'I _. o , i by 0 i '/. - 1 mflx .I_
r : _'.. & . i = " -'1 | - g S |
U Peregu Mare o v M p : {1 f ki 3 k"' 1 . glagu.
= ] v i/ | d S
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In anul 1131, la un kilometru de municipiul Arad de astizi, se consumi una dintre cele mai singeroase
episoade din istoria Ungariei: 68 dintre cei mai de seamd aristrocrati sunt macelarifi de imparateasa
Ilona fiindcd au complotat la orbirea impdaratului Bela al Il-lea. Ruinele cetdtii unde a avut loc
sangeroasa razbunare sunt vizibile si astazi in localitatea Vladimirescu.

Aradul se dezvolta in perioada ocupatiei otomane (1551-1687), devenind, pe langd un important punct
strategic si un renumit centru de schimb comercial, in special pentru negotul cu sare, unde targul {inea
zece zile si zece nopti.

Pacea de la Karlowitz (1699) a stabilit frontiera dintre imperiile austriac si otoman, pe Mures, iar
Aradul a devenit centru zonal de paza a frontierei. Domnitorii habsburgi au inclus Aradul si Zarandul
mai intai in Ungaria. In 1732, aproape tot tinutul Aradului a fost al ducelui Rinaldo de Modena.

In timpul Imparitesei Maria Tereza (1740-1780), Aradul devine furnizorul de vinuri al Casei
Imperiale. Impariteasa vine de trei ori la Arad, orasul fiind inclus in traseul vizitelor imperiale
regulate. Construirea Cetatii Aradului a marcat profund istoria orasului. O echipa de ingineri militari
condusa de Ferdinand Philipp Harsch a proiectat cetatea in stil Vauban-Tenaille. Lucrarile au durat
peste 20 de ani (1763-1783) si s-au efectuat de mii de serbi. Legenda spune ca pe o distanta de zeci de
kilometri caramizile au fost date din mana in mana la construirea Cetatii!

Cetatea Aradului devine cunoscutd ca Inchisoarea Natiunilor. Aici sunt intemnitati 1200 de soldati
francezi ai lui Napoleon Bonaparte (in anul 1794),soldatii turci luati prizonieri in Bosnia, in anul 1881.
Majoritatea au fost exterminagi. Nu existd popor european care sa nu fi fost reprezentat in inchisoarea
din Cetatea Aradului!

Cetatea a jucat un rol crucial in Revolufia din 1848-1849, fiind asediatd timp de noud luni, intre
octombrie 1848 si iunie 1849. Din cetate, armata austriaca a bombardat orasul timp de opt luni, cu
peste 40.000 de proiectile de artilerie. La data de 6 octombrie 1849 in imprejurimile cetatii au fost
executafi de autoritafile austrice 13 generali ai armatei revolufionare maghiare, iar liderul
revolutionarilor maghiari numeste Aradul ,,Golgota Maghiard”. Statuia Libertatii, din Parcul
Reconcilierii, unul dintre cele mai frumoase ansambluri monumentale din tara, a fost realizata pentru
evocarea acestul martiriu.

In timpul revolutiei de la 1848, Coroana Regala maghiara a fost pastrata aici cateva luni, iar Guvernul
Revolutionar a avut aicicartierul general, asa cum si alte guverne ale Ungariei au ales Aradul ca sediu
provizoriu, in urmatoarele decenti.

Legenda urbana spune ca prizonierul cel mai celebru al Cetatii Aradului a fost Gavrilo Princip, care in
data de 28 iulie 1914 l-a asasinat la Sarajevo pe principele mostenitor al tronului imperiului Austro-
Ungar, Franz Ferdinand. Acest asasinat a fost semnalul de incepere al Primului Rdzboi Mondial. Dupa
asasinat, 4317 prizonieri sarbi si bosnieci au fost exterminati in Cetatea Aradului.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, Aradul devine centrul miscarii politice, culturale si istorice pentru
unirea tuturor provinciilor romanesti. La Arad se negociaza ruptura totald a Transilvaniei de Ungaria si
unirea cu Romania.

Amiralul Ungariei, Horthy Miklos, achitat de Tribunalul Penal International de la Niirnberg, care
judeca atrocitatile naziste, s-a insurat la Arad. Sotia sa era fiica proprietarului Castelului de la Sofronea
(unde astazi functioneaza un cochet loc de recreere, unul dintre cele mai frumoase din vestul
Romaniei). Socrul amiralului fondase la Arad Biserica Rosie. Dupa al Doilea Razboi Mondial,
comunistii l-au inchis n beciul bisericii si I-au lasat acolo sa moara de foame si de sete.

In 1913 se inaugureaza la Palatul Cultural, edificiu unic in aceasti parte a Europei, care combini mai
multe stiluri arhitecturale si are sala cu cea mai buna acustica din Romania. Pe tavanul de la intrare se
afla reprezentarea Cometei1 Haley, care in perioada respectiva a terorizat opinia publicd cu perspectiva
unei ciocniri fatale cu Terra si disparitia civilizagiei.

Palatul Administrativ din Arad a fost realizat de acelasi arhitect care a proiectat si Primaria din Novi
Sad; cladirea arddeana are, insd, dimensiuni duble si o sald festiva superba, un important punct de
atractie pentru turisti.

Aradul este orasul care dispune si de cele mai multe cladiri in stil Secession din Roméania. Un tur al
oragului oferd o imagine splendidd asupra istoriei §i a harniciei arddenilor! Cel mai vechi teatru
construit in Romania se afla in centrul Aradului si tot aici este si Hanul ,,Crucea Alba”, unde Casals,
Liszt, Strauss, Enescu au sus{inut concerte extraordinare si unde s-au cazat imparatul Franz Josef,
revolutionarul Kossuth Lajos, primul ministru Istvan Tisza, scriitorul I.L. Caragiale, primul ministru
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Nicolae lorga, Ilarie Chendi, loan Slavici, poetul George Cosbuc, Cincinat Pavelescu si multe alte
personalitati.

O legenda urbana, larg raspandita in Arad, sustine ca doi dintre colosii culturii europene, Ludwig van
Beethoven si Franz Katka au avut idile arddene si au vizitat deseori Aradul in escapade amoroase.
Secolul al XIX-lea gaseste Aradul in proprietatea aproape exclusiva a printului Ercole Rinaldo al III-
lea de Este, duce de Modena si Reggio, nepotul lui Filip de Orleans, regentul Frantei. Fiica sa a fost
Maria Beatrice Ricciarda de Este, sotia arhiducelui Ferdinand (fiul Mariei Tereza si al lui Francisc 1,
fondatorul distaniei Habsburg-Lorraine), la nunta careia a fost interpretata pentru intdia oard opera
Ascanio in Alba, compusd de Mozart la solicitarea impardtesei Maria Tereza.

Aradul este si orasul de origine al unor importante personalitdti. Aici, veti putea umbla pe strazile
batatorite de bunicii celebrei artiste plastice Frida Kahlo, de actorul de la Hollywood Javor Pal, de
pictorul Munkacsy, de laureatul premiului Nobel, Stefan Hell, de guvernatorul Banatului, Sever Bocu,
de unionistii Vasile Goldis si Stefan Cicio Pop, de compozitorul Sabin Dragoi, de fondatorul
Maratonului de la New York, Ephraim Fischel Lebowitz (Fred Lebow) si de multi alfii.

O mostenire industriala arddeand, cu impact european, este celebrul ,black cab”, taxiul londonez,
fabricat la Arad la inceputul secolului XX. Si tot aici, in atelierele Lengyel, a fost realizatd o buna parte
din mobila care mobileaza Palatul Kensington, de la Londra, si Palatul Hotburg, de la Viena. Asa cum,
de altfel, in Catedrala Matyas si la academia de muzica de la Budapesta rasuna orgile arddenilor Dangl
Antal si Janos.

Judetul Arad etaleaza, la randul sdu, comori impresionante.

Podgoria Aradului a fost premiatd cu Medalie de Aur in anul 1982, la Concursul Mondial de la Londra,
pentru vinul ,,Rosu de Minis”. Cadarca de Minis si Mustoasa de Maderat sunt astazi printre vinurile
celebre ale zonei, cunoscute si apreciate in toata Europa.

Lunca Muresului, un loc salbatic pentru drumetii, ciclism, ture cu canoe pe rau, adaposteste peste 2000
de specii de pasari!

Cea mai veche manastire ortodoxda din Romania (anul 1177), Hodos Bodrog, si una dintre cele mai
frumoase basilici din tara, Basilica Maria Radna (anul 1327), fac parte din patrimoniul ecumenic al
judetului nostru.

Aradul este cunoscut si ca judetul cu cele mai multe cetati, conace si castele din vestul Romaniei!
Printre ele, Castelul de la Savarsin, astdzi resedinta a Regelui Mihai I de Romania.

Statiunea Moneasa, cu aerul cel mai bogat in ozon in estul Europei, este la 100 km de municipiul Arad!

2.5. Descrierea municipiului ARAD

Arad (in maghiard Arad, sarba Apao/Arad) este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume,
la limita Intre regiunile istorice Banat si Crisana, Romania. Se afla pe ambele maluri ale raului Mures
in Crisana si Banat (cartierele Aradul Nou, Muresel si Sannicolaul Mic), Roménia.

La recensdmantul din anul 2011 Aradul avea o populatie de 159.074 locuitori, fiind al doisprezecelea
cel mai mare centru urban al Romaniei din punct de vedere demografic. Municipiul Arad constituie
pentru vestul Romaniei un punct important in ceea ce priveste industria si este un nod important in
transporturile feroviare si rutiere.

Etimologie

Numele de Arad pentru actualul oras, resedintd de judet are o origine contestata astfel e posibild
provenienta ca o formd adaptata a numelui Orod/Urod, un presupus cavaler maghiar al regelui Stefan [
al Ungariei, posibil primul ispan al zonei.

Sub administratia regatului maghiar, inca din secolul al XI-lea cand a fost format Comitatul Aradului
(in maghiara Arad varmegye), s-a folosit scrierea cu A, fard intrerupere, continuand si de la trecerea
sub administratie roméaneasca dupd 1919.

Istoria apartenentei statale

B BRoménia 1918~

s=mAustro-Ungaria 1867-1918

e mperiul Austriac 1804—1867

W mperiul Habsburgic 1687-1804

EWimperiul Otoman 1613-1687
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¥ Principatul Transilvaniei 1595-1613
EElimperiul Otoman 15261595
==Regatul Ungariei —1526
Perioada medievala
Prima atestare documentard a zonei Aradului era facuta in secolul al XI - lea in contextul luptelor
localnicilor cu armatele regatului feudal maghiar. In Gesta Hungarorum este descrisi activitatea
regelui maghiar Stefan I, de supunere a unui conducdtor local, recunoscut ca si Ajtony/Ahtum, care
este infrant, astfel permitdnd formarea comitatului Aradului, care administra un teritoriu aflat la nord
de raul Mures. Administrarea se facea de la un ,castel” aflat pe actualul teritoriu al comunei
Vladimirescu (cunoscuti mai ales sub denumirea veche de Glogovit, sau in maghiard Othalom),
mentionat la 1132 si ulterior inaintea invaziei tatare si distrugerea repetata a orasului la 1241 si 1258.
Regele Bela al 1I-lea infiinta in 1135 Capitulul de Arad dupd ce decapitase 68 de nobili adversari la
Arad din ordinul reginei Elena de Rascia si inzestrand capitulul cu bunurile confiscate ale celor
executati. In perioada maxima de glorie a capitulului arddean, devenise ,,loc de autentificare” pentru
trei comitate - Arad, Zarand si Cenad - iar mandstirea detinea proprietdti in sapte comitate.
e 1331 - Orasul este mentionat in Cronica pictata de la Viena
e 1527 - Rascoala condusa de lovan Nenada, supranumit ,,Tarul Negru”
e 1552 - Orasul este ocupat de turci la 18 septembrie si devine sediul Sangeacului de Arad, inclus
in Pasalacul de Timisoara
e 1595 - Trupele transilvanene elibereaza Aradul
e 1616 - Orasul este recucerit de catre Poarta Otomana
e 1658 - Principele Gheorghe Rakoczi al [I-lea reia Cetatea Aradului si o pastreaza pand in 1660
e 1685 - Orasul este eliberat de catre armatele imperiale
e 1699 - Pacea de la Karlowitz stabilea granitele Imperiului Habsburgic cu Imperiul Otoman pe
cursul Muresului, astfel Aradul devine oras de granita
e 1702 - Se infiinteaza breasla cojocarilor, prima breasla a Aradului
e 1715 - Prima scoald a orasului (cu predare in limba germand) a fost infiintatd de calugarii
catolici minoriti
e 1765 - 1783 - Impariteasa Maria Terezia ordond construirea unei noi cetiti in stil Vauban-
Tenaille
Perioada moderna
« 1812 - Infiintarea Preparandiei - prima scoald pedagogicd romdneascd din Transilvania
e 1817 - Jakob Hirschl construieste primul teatru de piatra din tara
« 1822 - Infiintarea Institutului Teologic Ortodox Roman
o 1868 - Mihai Eminescu participd in calitate de sufleur intr-un spectacol sustinut de trupa
lui Mihai Pascaly
o 1833 - Ia fiinta al saselea conservator muzical european - Arader Musik Conservatorium/Aradi
Zenede
e 1834 - Orasul primeste statutul de oras liber regesc. La festivitati participa imparatul Francisc |
e 1840 - S-a deschis prima banci de economii si credite de pe teritoriul actual al Roméniei®!®!
e 6 octombrie 1849 - Infrangerea revolutiei maghiare si excutarea de citre armatele imperiale
habsburgice si ruse a celor 13 generali ai armatei revolutionare maghiare !’
o 1869 - Ia fiinta societatea de transport public cu tramvaie trase de cai
e 1890 - Fondarea Societatii Filarmonice din Arad
o 1846 - Concerteaza Franz Liszt
o 1847 - Concerteaza Johann Strauf} fiul
o 1877 - Concerteaza Pablo Sarsate si Henryk Wiernawski
e 1890 - Se infiinteaza primul club de canotaj din Transilvania, ,,Asociatia Vaslasilor Muras
Arad”
e 15 august 1899 - La Arad se joaca primul meci oficial de fotbal din Transilvania.
e 1909 - Se infiinteaza fabrica Marta, prima fabrica de automobile din Ungaria si de pe teritoriul
actual al Romdniei
e 1910 - Populatia orasului ajunge la 64.000 de locuitori
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e 10 aprilie1913 - Este inaugurata prima linie ferata electrica din estul Europei si a opta din
lume, pe ruta Arad-Podgoria
e 1918 - Sediul Consiliul National Romdn Central; llustrii politicieni aradeni se afld in
conducere: Vasile Goldis, Stefan Cicio-Pop, loan Flueras, loan Suciu
e 4 ijunie 1920 Tratatul de Pace de la Trianon, In urma caruia Transilvania revine Romaniei
Perioada interbelica
e 1918 -Consiliul National Central Roman, cu sediul la Arad, preia conducerea Transilvaniei
o 13-15 mai - Iuliu Maniu anuntd public pentru prima oarad optiunea de separare totala a
Transilvaniei de Ungaria si unirea acesteia cu Romania, in actuala Auld Iuliu Maniu a
Universitdtii Aurel Vlaicu din Arad situatd in B-dul Revolutiei 83
o 1920 - Este infiintatd uzina Astra, prin unificarea Fabricii de Vagoane Weitzer cu Fabrica de

Automobile Marta
o Se dezvolta fabricile de textile, ITA, FITA, TEBA, moara Neumann, fabrica de mobila
"Lengyel"

e 1922 - Concerteaza George Enescu
e 1924 - Concerteaza Béla Bartok
e 1923 - Are loc la Arad primul campionat national de canotaj din Romania, in organizarea
Asociatiel Vaslasilor Muras din Arad (actualul Club Sportiv "Vointa" Arad)
o 1926 — Este infiintata Fabrica de zahar
e 1929 - 1933 - Criza economica se face resimtitd, multe fabrici mici inchizandu-se, industria
concentrandu-se in 22 de companii mari
e 1930 - Este infiintata Fabrica de lacuri si vopsele "Polyrom"
e 1936 - Este infiintatd Uzina Tehnica Arad, productie becuri
e 1937 - Orasul este evaluat drept ce/ mai puternic centru economic din Transilvaniasi al patrulea
din Romania.
e 1938 - Face parte din tinutul Timis
Perioada postbelica
e 1956 - Face parte din regiunea Arad
e 1956 - Face parte din regiunea Timisoara
e 1959 - Este infiintatd prima fabrica de jucarii din tara, "Aradeanca"
e 1960 - Face parte din regiunea Banat
e 1962 - Este infiintatd prima fabricad de ceasuri din tara, "Victoria"
e 1968 - Face parte din judetul Arad
e 1968 - Orasul primeste statutul de municipiu.
o 1989 - Aradul este primul oras, resedinta de judet din tara care s-a alaturat revoltei incepute
in Timisoara
Perioada postdecembrista
Ulterior modificarilor aparute odata cu disparitia statului socialist roman apar in oras doud institutii de
invatamant superior: Universitatea ,,Aurel Vlaicu”, continuatoarea Institutului de Subingineri fondat in
1972, si Universitatea de Vest ,,Vasile Goldis”, ca universitate privatd. La sfarsitul anilor '90 se
infiinteaza in zona de nord-vest a orasului, Zona Industriald Arad, ce reuneste pe platforma sa cei mai
mari angajatori din oras
Geografie
Municipiul Arad este asezat in extremitatea vesticd a Roméniei, In sudul Crisanei si in nordul
Banatului, in sesul intins al Tisei, la 46°11' lat. N s1 21°19' long. E, in campia aluvionard a Aradului,
parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din Romania la intrarea dinspre Europa Centrala,
fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia din culoarul Deva-Lipova. Teritoriul
administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.
Orasul se afla la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor importante retele de
comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu traseul soselei rapide ce va lega Ucraina
cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si 275 km de
Budapesta (V), precum si E 671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N), constituie un
factor favorizant pentru dezvoltarea sa economica si urbana.
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Municipiul Arad este principala poartd de intrare In Romania, fiind cel mai important nod rutier si
feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afla situat la 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe
cai ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul beneficiazd de un acces extrem de facil in ceea ce
priveste punctele de frontiera pe cale rutierd si aeriand. Cele mai apropiate puncte de frontiera sunt pe
cale rutiera, respectiv: localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km, orasul Nadlac la o distanta de 54 km,
precum si Varsand la o distanta de 68 km. Un important punct de frontiera este cel pe cale aeriana este
Aeroportul International Arad, acesta avand o pistd de 2.000 metri.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si
Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasd are altitudini de aproape
120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa (putin peste
100 m) cu caractere de campie de divagare vizibild la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de
dejectie al Muresului, Campia Aradului este formatd din pietrisuri, nisipuri si argile. La est de Arad
apar loessuri si depozite loessoide, iar In imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de
dune fixate. In cuprinsul cAmpiei de divagare sunt frecvente albii si meandre parasite, grinduri,
lacovisti si saraturi.

Clima

Clima orasului este continental-moderatd, cu slabe influente mediteraneene, vara inregistrandu-se o
temperaturd medie de 21 °C si iarna o temperatura medie de -1 °C.

Cantitatea medie multianuald de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari cantitdti de precipitatii se
inregistreaza in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald inregistrand 58% din cantitatea totala ca
o consecintd directa a dominatiei vanturilor din vest. Se mai inregistreaza un maxim secundar in lunile
de toamnd (24% din cantitatea medie anuali). Intre cele douid maxime se intercaleazi un minim
principal: februarie, martie, cu cea mai scdzutd valoare de 30 mm si un alt minim in septembrie de
36,5 mm.

Datorita pozitiei in cdmpie a Aradului, zona este supusa tot timpul anului advectiei aerului umed din
vest s1 ascensiunea sa in contact cu rama muntoasd a Apusenilor, de aici si explicatia frecventei
ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.

Valoarea medie anuala a umiditatii relative este de 76%.

Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-esticd, frecventa maxima fiind atinsd in luna
octombrie (22,6%), urmatad de cea sudica in noiembrie (18,9%), de cea nord-estica in mai (17,8%) si
cea nord-vestica in 1ulie (15,0%).

Flora si fauna

In oras si imprejurimi se intilneste vegetatia de silvostepa a Campiei Aradului, reprezentati de palcuri
de arbori si paduri de cer, garnitd, gorun, ulm etc, exemplele cele mai concludente putand fi gasite in
padurea Ceala, situatd in extremitatea nord-vesticd a municipiului si in Padurice. In luncile din lungul
Muresului se dezvoltad zavoaie, salcii, plopi, anini.

Flora Municipiului Arad si imprejurimilor sale este reprezentatd prin numeroase specii de plante. Din
categoria speciilor rare pentru flora Roméaniei amintim urmatoarele: Rumex Kerneri, Euphorbia
vegetalis, Sedum caespitosum, Trifolium angulatum, Trifolium angustifolium, Lidernia procumbens,
Succisella inflexa, Cirisum branchycephalum, Sparganium minimum, Hysciamus albus.

Fauna se incadreazad si ea in specificul silvostepei si se caracterizeaza prin prezenta popandaului,
prepelitei, fazanului de campie, soparlei cenusii, sturzului etc. In paduri triiesc mistretul si cerbul.
Fauna subacvatica din apele Muresului cuprinde crapul, mreana, somnul etc.

Demografie

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Arad se ridicd la 159.074
de locuitori, in scddere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se Inregistraserd
172.827 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (78,77%). Principalele minoritéti sunt cele de
maghiari (9,68%) si romi (1,59%). Pentru 8,14% din populatie apartenenta etnicd nu este cunoscuta.
Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (68,41%), dar exista si
minoritati de romano-catolici (9,38%), penticostali (4,34%), baptisti (3,92%) si reformati (2,45%).
Pentru 8,39% din populatie nu este cunoscuta apartenenta confesionala.

Cartierele Aradului
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Arad are 14 cartiere:
1. Centru
2. Aradul Nou
3. Gai
4. Aurel Vlaicu
5. Micélaca
6. Gradiste
7. Alfa
8. Bujac
9. Confectii
10. Functionarilor
11. Parneava
12. Sannicolau Mic
13. Colonia
14. Subcetate
Economie si transport
Pe parcursul secolelor XIX si XX, Aradul s-a afirmat ca unul dintre cele mai importante centre
economice din regiune. In acest sens semnificativa este evaluarea facutd in anul 1937, potrivit careia,
raportat la activitatea celor 4001 societati comerciale, orasul a fost considerat drept cel mai puternic
centru economic din Transilvania si al patrulea din Romania.
In atingerea acestui statut au conlucrat factori precum pozitia geografica a orasului, la intersectia unor
drumuri comerciale de maximd importanta, si diversitatea etnicd si religioasa a locuitorilor sdi. Aceiasi
factori fac din Arad astdzi, unul dintre cele mai prospere orase din Romania postrevolutionara.
Principalele ramuri industriale sunt constructia si reparatia materialului rulant (Astra Vagoane Arad,
Astra Vagoane Caldtori), industria constructoare de masini (Yazaki Component Technology, Alcoa
Fujikura, Leoni Wiring Systems, Maschio-Gaspardo, Takata Petri), productia de aparaturd si
instrumente de masura verificare si control (Contor Group), industria confectiilor, industria produselor
alimentare, industria de prelucrare a lemnului.
In Arad isi are sediul central si social Intesa Sanpaolo Bank Roménia. O alta institutie de credit care isi
are inceputurile in Arad este Banca Comerciald Feroviara, a treia institutie de credit cu capital
romanesc.
Angajati pe sectoare de activitate
e Industrie - 41,5%
e Transport si telecomunicatii - 12,27%
e Comert - 10,75%
e Constructii - 7,92%
o Invatamant - 5,99%
o Sanatate si asistentd sociala - 5,14%
o Utilitati - 3,16%
o Administratie publica - 2,28%
e Banci si asigurari - 1,97%
o Agricultura - 1,73%
Monumente de arhitectura
o Cetatea Aradului este una din fortificatiile din Transilvania construite in stil Vauban-Tenaille,
in a doua jumatate a secolului al XVIII-lea, fazd tarzie a sistemului de fortificatii stelate din
Europa.
o Palatul Administrativ, construit intre anii 1872-1874 in stil renascentist
e Teatrul Clasic ”loan Slavici”’, construit in stil neoclasic dupd planurile arhitectului Anton
Czigler, a fost inaugurat la data de 21 septembrie 1874. Initial clddirea avea o functionalitate
complexa, in incinta ei regasindu-se doua restaurante pe latura nordicd, alte spatii comerciale si
locuinte. Pe latura esticd se poate vedea un blazon al Aradului, oras regesc.
o Palatul Neuman, construit in anul 1891 1n stil eclectic
o Palatul de Justitie, construit in anul 1892 in stil eclectic
o Palatul Cenad, construit in anul 1894 intr-o combinatie de stiluri eclectic si neoclasic
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Palatul Bancii Nationale, construit in anul 1906 in stil neoclasic

Palatul Administratiei Financiare, construit la sfarsitul secolului al XIX-lea

Palatul Bohus construit in anul 1910 in stil secesiune, este prima cladire din Arad in care s-a
folosit la plansee beton armat. Casa liftului bogat ornamentatd cu elemente din fier forjat,
reprezinta un unicat in Arad

Palatul Kohn, construit in anul 1906 in stil secesiune

Palatul Szantay, construit in anul 1911 1n stil secesiune

Palatul Cultural, construit in anul 1913, este o operd arhitecturald cuprinzand elemente de
neoclasic, gotic, renascentist si corintic

Casa cu Ghiulele, construita in 1800, std marturie a luptelor care s-au dat in Arad in anii 1848-
1849.

Cladirea Preparandiei, in care a functionat din anul 1812 Inalta Preparandie, prima scoali in
limba roména din Ardeal.

Casa cu Lacat, construita in anul 1815.

Teatrul Vechi (Hirschl), construit de céatre Jacob Hirschl in anul 1817, primul teatru de piatra
din tara

Cazinoul Aradean, construit in 1872, cladire eclectica in forma patrata, cuprinde elemente de
neoclasic si neobaroc. Are o frumoasa gradind de vara, spatiul din fata cladirii fiind folosit in
trecut ca patinoar

Turnul de apa, construit in anul 1896 in stil donjon medieval, a servit pomparii apei potabile in
reteaua de distributie a orasului. Constructia de caramida inaltd de 35 m, se remarcd prin
decoratiile ferestrelor si a balcoanelor. La ora actuald in interiorul turnului functioneaza o
galerie de artd si un restaurant.

Castelul Nopcea, construit la sfarsitul secolului al XVIII-lea

Vama Veche, construita in anul 1907, a folosit ca punct vamal de intrare a marfurilor in pietele
Aradului

Palatul Copiilor, monument istoric, dateaza din secolul al XX-lea

Monumente

Statuia Sfantului loan de Nepomuk, realizatd in anul 1729 1in stil baroc
Monumentul Sfanta Treime — ridicat, intre anii 1738-1740, in amintirea victimelor rapuse de
epidemia de ciuma
Aleea personalitatilor arddene
Parcul Reconcilierii, cu cele doud monumente inchinate Revolutiei de la 1848-1849
o Statuia Libertatii, opera a sculptorului Gyorgy Zala, ridicatd a in anul 1890
o Arcul de Triumf, realizat in anul 2004 de cétre sculptorul Ioan Bolborea
Crucea Martirilor Unirii, ridicatd in anul 1936, inchinatd preotilor martiri din perioada
noiembrie 1918 - primdvara 1919

Lacasuri de cult

Biserica sarbeasca "Sf. Petru si Pavel", edificata intre anii 1698-1702 in stil baroc timpuriu
Manastirea "Sf. Simion Stalpnicul", construita in anul 1762 in stil baroc

Catedrala ortodoxa roména "Nasterea Sf. loan Botezatorul", realizata intre anii 1862-1865 dupa
planurile arhitectului Anton Czigler, in stil neobaroc. Pe fatada vestica sunt plasate doua turnuri
cu clopotnita de un aspect maiestuos cu sectiune patrata. Fiecare latura a acestora cuprinde cate
un orologiu. Invelitoarea turnurilor, bogat ornamentat, a fost suprainiltati in anul 1905.
Pictura murald i1 apartine lui Anastase Damian. Executia acestei lucrdri a inceput in anul 1957
si s-a finalizat in anul urmator.

Biserica ,,Sf. Anton de Padova”, ordinul calugarilor minoriti, a fost edificata in anul 1904 in
stilul renascentist

Biserica Rosie (evanghelic-luterand), construita in anul 1906 in stil neogotic

Sinagoga neologa, construitd in anul 1834 in stil grec, toscan

Biserica Reformata, construitd in anul 1847 1n stil baroc

Catedrala Ortodoxd Romana "Sfanta Treime", construita in anul 2009

Muzee si expozitii

Complexul Muzeal Arad
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o Sectia istorie
o Sectia stiintele naturii
o Sectia Arta
e Muzeul Memorial "Vasile Goldis"
e Colectia de artd Doina si Barutu Arghezi
e QGaleria Delta. Principalele evenimente cu o componentd de traditie sunt: Salonul Bienal
International de Desen, Salonul Bienal de Sculpturd Mica, Salonul Anual de Arta
e Galeria Alfa
e Galeria Clio
e Galeria Turnul de Apa
e Galeria Takéacs
e Qaleria Carola's
e Expo Arad International, Centrul Expozitional din cadrul Camerei de Comert Industrie si
Agriculturd a judetului Arad, al doilea cel mai mare pavilion expozitional din Roménia dupa
Romexpo.
Turismul de agrement
e Strandul "Neptun"
e Parcul Natural Lunca Muresului
e Padurea Ceala cu Lacul Maltaret si Insula Mures (Trei Insule)
o Faleza Muresului
o Paduricea (Piata Podgoria)
e Patinoar
Administratie si politica
Municipiul Arad este administrat de un primar si un consiliu local compus din 23 consilieri. Primarul,
Laurentiu Bibart, de la Partidul National Liberal, este in functie din 2020.
Incepand cu alegerile locale din 2020, consiliul local are urmitoarea componenta pe partide politice:

Partid Consilieri|Componenta Consiliului
Partidul National Liberal 9
lUniunea Salvati Romania 7 ..lll.l
Platforma Social-Liberal Crestina 3
Partidul Miscarea Populara 2
”Uniunea Democrata Maghiard din Romania 2 m

Educatie

Prima scoald elementard din Arad, s-a infiintat in 1707 de calugdrul de origine bavareza, Fr. Camil
Noffrich. In 1745 scoala incepatoare devine scoald latind, apoi in 1762 gimnaziu. In 1844-1845 se
aplicd o noua reformd scolard in Austria, introdusa un an mai tarziu si in Ungaria, In urma careia
gimnaziul din Arad se completeaza initial cu 7 clase, apoi cu 8 clase, devenind in 1851-1852 gimnaziu
superior complet, iar in 1868 1a denumirea de gimnaziu superior regal. Scoala latind si gimnaziul din
Arad, patronate de calugarii minoriti au functionat pe rand in doud localuri, proprietéti ale ordinului
(1745-1821/1821-1873). Documentele ce alcatuiesc istoria invatamantului in Transilvania si la Arad
vadesc un admirabil militantism, cu accente dramatice uneori, al intelectualitdtii arddene pentru
infiintarea unei Universitdti in aceste locuri. Preparandia (1812, prima scoald pedagogica romaneasca
din intreg arealul romanesc si intre primele din Europa), Institutul Clerical Teologic (1822),
Conservatorul de muzica (1833) anticipau ideea de invatamant superior, iar proiectele academice ale
unor carturari precum episcopul Ghenadie Rat (in anul 1850), loan Popovici-Desseanu (in anul 1871),
Vasile Goldis (in anul 1906), Onisifor Ghibu (in anul 1915), lon Montani (in anul 1924), Memoriile
din 18 septembrie 1940, din 11, 20 si 30 ianuarie 1945, din 19 august 1947 ale unor mari personalitdti
arddene Infafiseaza credinta nestramutatd a intelectualitdtii s1 nu numai a acesteia, ca Aradul este
indreptatit, prin stralucita sa istorie, sd devind centru universitar.

Inspectoratul Scolar Judetean Arad s-a infiintat in 1 martie 1968. Reteaua scolara din municipiul Arad
totalizeaza 88 de unitati, din care 34 de gradinite, 14 scoli cu clasele I-IV si [-VIII, o scoald privatd cu
clasele I-1V, 22 de licee si grupuri scolare (3 colegii nationale, un colegiu economic, 2 colegii tehnice,
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un colegiu particular, un liceu de limba germana, un colegiu de limba maghiara, un liceu cu program
sportiv, un liceu de arta, 6 licee tehnologice, un liceu particular, 2 licee teologice, un seminar teologic
ortodox, un liceu UCECOM), cét si 2 scoli ajutatoare, o scoalda normala, un liceu pentru nevazatori si 2
scoli postliceale.
Universitati
Ulterior anului 1989, invatdmantul superior a fost reinfiintat in Arad prin 2 universitati:

o Universitatea de Vest "Vasile Goldis" (1990)

e Universitatea "Aurel Vlaicu" (1991)
Licee

e Colegiul National ,,Moise Nicoara”

e Colegiul National "Elena Ghiba Birta"

e Liceul Pedagogic "Dimitrie Tichindeal"

e Colegiul National "Vasile Goldis"

e Colegiul Economic

e Liceul Teoretic "Adam Miiller Guttenbrunn"

e C(Colegiul "Csiky Gergely"

e Liceul de Arta "Sabin Dragoi"

e Liceul Teologic Baptist "Alexa Popovici"

e Liceul Teologic Penticostal

e Seminarul Teologic Ortodox

e Liceul cu Program Sportiv

e Colegiul Tehnic de Constructii si Protectia Mediului

e Colegiul Tehnic "Aurel Vlaicu"

o Liceul Tehnologic de Electronica si Automatizari "Caius lacob" (Liceul CFR)

e Liceul Tehnologic "Francisc Neuman"

e Liceul Tehnologic de Industrie Alimentara

e Liceul Tehnologic de Transporturi Auto "Henri Coanda"

o Liceul National de Informatica

e Liceul Tehnologic "Iuliu Moldovan" (Liceul Forestier)

e Liceul UCECOM Spiru Haret

o Colegiul Particular "Vasile Goldis"

e Liceul Special "Sfanta Maria" | pentru copii cu dizabilitati
Sanatate
In oras functioneazi Spitalul Clinic Judetean de Urgentd, Spitalul Clinic Municipal(acesta s-a unit cu
Spitalul Clinic Judetean de Urgentd) si o serie de spitale si centre medicale de specialitate,
publice(Policlinica, Clinica dentard, Spitalul Matern, etc.) si private (MedLife Genesys, Laser System,
Mediqua etc.).
Festivaluri

o Festivalul International de Teatru Clasic (Editia XXI in 2015)

o Festivalul International Euromarionete (Editia XVI in 2015)

o Festivalul International de Teatru in limba franceza ,,Amifran” (Editia XXIII in 2015)

o Festivalul International de Teatru Nou (Editia III in 2015)

e Festivalul de film documentar fARAD (Editia II in 2015)

e Media Art Festival (Editia II in 2015)

o Festivalul National de Literaturd ,,Discutia Secretd” (Editia II in 2015)

o Festivalul de Literaturad Zilele Doinas (Editia I in 2015)

o Festivalul de muzicd americana si jazz

o Festivalul International de Jazz

e (Gala de Opera Open Air

o Festivalul Minoritatilor

o Téargul Mesterilor Populari

e Zilele Aradului - in luna august

e Festivalul Vinului — in septembrie/octombrie

o Festivalul international de muzica si dans ,,Ghiocelul de Argint”
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Teatru

e Teatrul Clasic "loan Slavici"

e Teatrul de Marionete Arad

e Teatrul Vechi, sau Teatrul Hirschl
Muzica clasica
Filarmonica de Stat Arad, etatizata in 1948, o datd cu venirea lui Nicolae Branzeu la Arad, isi va
continua traditia muzicala arddeand marcata in anul 1833 de infiintarea celui de-al saselea Conservator
din Europa, dupa cele de la Paris, Praga, Bruxelles, Viena si Londra.
Institutii de cultura

e Centrul Cultural Judetean Arad

e (Casa de Cultura a Municipiului Arad

o Biblioteca Judeteana ,,A.D. Xenopol” Arad
Presa scrisa
Primul ziar tiparit la Arad a fost sdptdménalul de limba germand Arader Kundschaftsblatt in anul 1837,
sub redactia lui Franz Schwester, care in 1840 incepe tiparirea si variantei in limba maghiard, Aradi
Hirdeto. La 1 ulie 1848 apare saptamanalul Der Patriot, publicat de Joseph Schmidt.
Primul periodic aradean tiparit in limba romana, a fost gazeta Speranta, aparuta intre 1 februarie - 15
decembrie 1869 si ulterior intre 10 ianuarie - 13 iunie 1872, periodic considerat ,, unica §i prima foaie
bisericeasca a romdnilor ortodocsi din Ungaria si Ardeal”. Mai tarziu, in anul 1877, apare revista,
Biserica si scoala, cu existenta neintreruptd pana in 1948.
In 1897 apare ziarul Tribuna Poporului, sub redactia lui Ioan Russu-Sirianu, care in 1904 isi schimba
numele in Tribuna, iar in 1905 redactorul devine Sever Bocu. Tribuna fuzioneaza in 1912 cu ziarul
Romdnul, infiintat in 1911 ca organ de presa al Partidului National Romén din Ungaria si Transilvania.
In perioada 1916 - 1940, in Arad mai apar urmitoarele publicatii literare: Pagini literare (1916),
Genius (1924-1925), Salonul literar (1925-1926), Laboremus (1926), Romania literard (1930), Hotarul
(1933-1940), innoirea (1937-1940) si Litera (1938-1939).
Dupa revolutie, apar noi surse de informare, “Tribuna Aradului” (1990-1991), "Curierul Aradului" si
"Libertatea Aradului" (1991-1997). In prezent, presa scrisd cuprinde o varietate de publicatiiz/urnal
Aradean, cel mai vechi cotidian local, aparut in anul 1944, care a purtat succesiv denumirea de
Patriotul, Flacara rosie s1 Adevarul (denumire schimbatd la inceputul anului 2008, prin decizie
judecatoreasca in defavoarea ziarului Adevarul de Bucuresti). Dupd anul 1990 mai apar si Arad
Expres, Observator Aradean, Glasul Aradului, Oglinda de Vest, Realitatea, Buletinul de Arad, Ziarele
Munca, Piata Aradului si Informatia Aradului acestora adaugandu-se cotidianul de limba maghiara,
Nyugati Jelen. De-asemenea, a fost infiintatd Agentia de Presa a Judetului Arad NewsAr.

Sport
o Fotbal o Escalada
o FC UTA Arad - Batrdna Doamna a o CZEA - Centrul Zonal Ecologic
fotbalului romanesc, cea mai titrata Arad
echipd din provincie dupd numarul e Scufundari - SCUBA
de campionate nationale castigate o CZEA - Centrul Zonal Ecologic
(6). Arad
o CS Gloria CTP Arad - fondat in e Speologie
1913, este unul dintre cele mai vechi o CZEA - Centrul Zonal Ecologic
cluburi de fotbal din Roméania. In Arad
prezent evolueaza in liga a [V-a. e Lupte Greco-Romane
o Baschet o C.S.S. Gloria Arad
o BC Univ. Goldis ICIM Arad - o C.S."Astra" Arad
campioana Romaniei de 9 ori, este o Fundatia Lupte Club Gloria Arad
una dintre cele mai titrate echipe de o Judo
baschet din tara o CSM Gloria Arad
o BC West Olympia Phoenix Arad o Rapid Arad
e Polo
o AMEFA Arad
* Rugby
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o CSUAV Arad
e Tenis de camp

» Competitii BRD Arad Challenger

e Volei

o UVVG Pro Volei

o Kaiac
o CSM Arad
Personalitati

Profesori:
e Dimitrie Tichindeal
e Alexandru Gavra
e Anastasie Sandor
e Constantin
Loga
e (aius lacob
e Nicolae Stefu
e Cornelia Bodea
e losif Moldovan
Laureati ai premiului Nobel:
o Stefan Hell
Oameni politici:
e Stefan Cicio Pop
e Sever Bocu
e Vasile Goldis
e Joan Suciu
e Jon Flueras
e Joan Russu-Sirianu
Generali:
o Piotr Tekeli
e Franz Rohr
Lideri comunitari :
e Aron Chorin

Actori
¢ Mariana Buruiana
e Zoltan Lovas
Pictori :
e Ivan Tabakovic
e Mihai Pacurar
¢ Cornelia Kocsis Josan
o Joan Emil Kett-Groza
¢ Dacian Andoni
¢ Ladislau Babocsik
e Francisc Baranyai
e Onisim Colta
e Adriana Chirita
¢ Jolanda Rosa
e Mihaly Takécs

Orase infratite
o FWZrenjanin, Serbia

o —=Atlit (nony), Israel

o [Fushun, China
e =Gyula, Ungaria

Diaconovici

Scriitori
¢ Joan Slavici
e Moise Nicoara
e Mircea V. Stanescu
e Vintild Russu-Sirianu

e Stefan Augustin Doinas

e Mihai Beniuc
e Adam
Guttenbrunn

e Mircea Micu

¢ Joan Alexandru

e Mircea Mihaies

e Gheorghe Schwartz

¢ Florin Banescu

¢ Romulus Bucur

e Emil Simdndan

e Viorel Gheorghita

o Eginald Schlattner

e Horia Medeleanu
Regizori

e Géza von Cziffra (1900-

1989)

Arhitecti :
o Lajos Szantay
e Milan Tabacovici
e Silvestru Rafiroiu
o Milos Cristea
Sculptori :
e Delia Brandusescu
e Joan Tolan
e Ferdinand Rosa
Compozitori:
e Jon Vidu
e Nicolae Branzeu
e Sabin Dragoi
e Emil Montia

Miiller-

Sportivi :

Sorin Babii - tir, campion
olimpic

Emilia Eberle - gimnasta,
medaliatad olimpica
Daniela Dodean - tenis de
masa

Monica Brosovszky -
baschetbalista

Ladislau Brosovszky -
fotbalist

Helmuth Duckadam -
fotbalist, portar

Marcel Coras - fotbalist
Emeric Jenei - fotbalist si
antrenor
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e ==Hodmezbvasarhely, Ungaria

e —=Giv'atayim (23np33), Israel

e ==Pecs, Ungaria

e ==Budapesta, Ungaria Infratit cu sectorul XII Hegyvidék
Orase partenere

o —+Kirklees, Anglia

o EEDitzingen, Germania

o EEWi{irzburg, Germania

e @EmTrencin, Slovacia

e ==Tatabanya, Ungaria

1. Neumann teslv. szesggyara és gdzm,
2, Elsé amdi giv_nrlelep (szeszgydr)
3. Guisjulir és fia szeszgyara
4. M. k. dehdnybevaltd hivatal
6. A csanddi egyes. vasilak gépmih.
6. Indohdz
7. Vasuli vendégls
8. Waggon-gyir
9. Honvéd-huszdr kassdrnva
10. Vigdhid *
11, Loviolde
12, Mittelmann £s 1drsn szesegyira
13. [zraelita temeld
14, Parészgydr
16, Korhdz
16. Széchenyi-gdzmalom
17.A cssu.éu¥i vasilak valotdja
18, Viroshéza
19, Pénzilgyigazgatd:
b T o g
21. Kereskedelini akadémia
22, Iskola
23, Térvénysaik
24, Po'[gﬂri iskola
. U5 [skela.
@ 2. Gur. kel pilspitki palota
@7, Templom
28, Postahivatal
29, Minoritak wirdaja
30, Lednyiskola
31 Ndador vendégld
© 92, Goefardd
48, Liceum
34, Szinhiz
oy 5. Fehdr kereazt

Mérték 1:38,600,

& | 36 Kishalini gdzmalom
J 81 Thzirsépg kaszdrmya
38, Gar. kal. templom
39. Lovarda

40. Lednyiskola

41 Imahiz

42, Mértékhitel. hiv.
43, Gur. kal. romdn se:

: minarium
VAROSRESZEK : 5 Cnaste
EN
I. Belvaros V. Poltura 46, Siech templom
II. Sarkad V. Séga e
48, lzracl. kérhdz

IIl. Pernyava VII. Gaja

V. Uj telep

489 Keményiti-gyir
. Légszesz-gyarielep
ol Spilzer szeszgydra
A2, Borgydr

rajz. Kog utowice M.

PALLAS NAGY LEXIKONA,

Aurel Vlaicu - zona UTA.

PALLAS HESZVENYTARSASAG MYOMDAJA.

Terenul evaluat in prezentul raport se afla amplasat in intravilanul UAT Arad - in cartierul
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2.6. Analiza pietei imobiliare
2.6.1. Definirea pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliarda nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot
tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii §1 vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitit.

Tranzactiile cu terenuri care s-au efectuat in acest an pe raza judetului Arad au reusit sa anuleze
impresia de criza care a cuprins acest sector imobiliar in perioada starii de urgenta declansata de
pandemia Covid-19 si de conflictul dintre Rusia si Ucraina.

In judetul Arad, pentru tranzactiile efectuate in luna mai 2024, existd urmatoarele date statistice
la ANCPI:

Numair terenuri
Judet Extravilan Intravilan Nr. unitati Total
’ C Fara Individuale Imobile
. . u ara
Agricol Neagricol s s
constructii constructii
ARAD 310 6 273 177 180 946
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o
<
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45000
40000
35000
30000
25000 5
o
N
0
20000 =
I-nHow
OCOoOmo
00 M RIREN
quq
10000 8RR emeo
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5000 "mHRRARNRNRIRBANARE
RIRRRR RN I O
0
3322358535538 352 08582388228 53c5255832¢8238%
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Analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate (prezentate la sursele de informatii),
la data evaluarii exista oferte pentru tipurile de terenuri evaluate.

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietatii, respectiv terenuri intravilane si extravilane.

Avand in vedere cele prezentate anterior si scopul prezentei lucrari, piata imobiliara specifica
poate fi considerata piata terenurilor intravilane, piata a carei arie geografica se intinde la nivelul
cartierului Aurel Vlaicu.

2.6.2. Oferta competitiva

Analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate (prezentate la sursele de informatii),
la data evaluarii exista cateva oferte pentru zona studiata, plaja de valori pentru terenuri libere
(construibile) fiind cuprinsad intre 190 — 300 EUR/mp, functie de amplasare, forma, utilitati, restrictii
urbanistice existente etc.

2.6.3. Cererea probabila

Cererea nu depaseste nivelul ofertelor existente in piata imobiliara. Pentru aceasta zona cererea
este mai mare pentru terenurile rezidentiale.

2.6.4. Echilibrul pietei

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferta. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt considerate ineficiente. Aceasta
caracteristica este cauzata de mai muti factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa a
proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietate imobiliara nu se adapteaza rapid ca raspuns la
schimbarile de pe piata.

In prezent piata terenurilor este intr-o usoara crestere, deoarece este favorizata de situatia
economica a tarii si de previziunile cu privire la cresterea PIB-ului. Un alt factor determinant este
scaderea dobanzii la creditele oferite de banci.
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Capitolul 3
ANALIZA DATELOR

3.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Cea mai buna utilizare — Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a

proprietatii selectatd din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si sa
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai bund utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber

sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei parcele de teren nu este determinatd printr-o analizd subiectivd a
detinatorului proprietatii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai bund utilizare este
determinata de fortele competitive de pe piata in care este localizatd proprietatea.

Proprietatea este intotdeauna evaluata pe baza celei mai bune si profitabile utilizari, care poate fi sau
nu poate fi utilizarea prezenta. Valoarea terenului este bazata pe cea mai buna utilizare a proprietafii ca
fiind disponibila si gata de a fi dezvoltata pentru acea utilizare. Imbunititirile sunt evaluate conform
modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai buna utilizare trebuie sa apara
intr-un viitor rezonabil i nu poate fi indepartatd sau speculativa.

In cursul analizei, evaluatorul trebuie sa faca distinctia intre cea mai buna utilizare a terenului ca fiind
liber si cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Perioada de timp a unei utilizari specificate reprezintd un punct important al analizei celei mai bune
utilizari. In multe cazuri, cea mai buna utilizare a unei proprietati se poate schimba in viitorul
apropriat. Traditional, analiza celei mai bune utilizari a fost asociatad cu analiza reziduald a terenului ce
este cuprinsi in economia clasici. In aceasta analiza, valoarea este dati de venitul ce rimane dupai ce a
fost amortizata constructia.

Cea mai buna utilizare este determinata de fortele competitive de pe piatd. Analiza se poate realiza in
doud cazuri: (1) cea mai buna utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai buna utilizare a
terenului construit. Exista patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma carora se

realizeaza aceasta analizd. Cea mai buna utilizare trebuie sa fie: admisibila legal, fizic posibila,

financiar fezabild si maxim productivd.

Criteriile analizei celei mai bune utilizari

a. Permisibili legal — In toate cazurile, evaluatorul trebuie si determine care utilizari sunt permise de
lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.
Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buni utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in
contractul de inchiriere.Dacd nu existd restrictii cu caracter privat, atunci utilizdrile admise de

certificatul de urbanism determind alternativele avute in vedere pentru cea mai bund utilizare.
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Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - §i eventualele modificari ale planurilor de
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate in raportul de evaluare.

Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitatii utilizarii, daca nu o scot in afara legii.

b. Posibila fizic — Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteaza utilizarile unei
anumite proprietati imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai buna utilizare numai ca facand
parte dintr-un ansamblu. In acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.
Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de
transport energie electrica, gaze, agent termic, etc.). Structura geologica a terenului poate impiedica
(sau face foarte scumpa) anumite utilizari ale proprietatii, cum ar fi: cladiri cu regim mare de inaltime,
subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale in
alta utilizare consideratd mai buna.

c. Fezabila financiar — Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisibile legal si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a determina daca ele ar produce un venit care sa acopere cheltuielile
de exploatare, obligatiile financiare §i amortizarea capitalului. Toate utilizarile din care rezulta fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina fezabilitatea
financiara, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va scadea cheltuielile
de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultdnd profitul net. Se va calcula rata de fructificare a
capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egald cu cea asteptatd de investitori pe piata,
atunci utilizarea este fezabila.

d. Maximum productivi - Dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordamta cu rata de
fructificare a capitalului ceruta de piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduald a terenului poate fi
gasitd estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructii) si scdzand costul materialelor,
manoperel, regiei si al capitalului, necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi estimata
si prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este venitul ramas
dupa scaderea cheltuielilor de exploatare si a recuperarilor capitalului investit in constructiile alocate in
proportiile determinate pe piata imobiliard. Cea mai bund utilizare potentiala a terenului este de obicei
utilizare pe termen lung si se presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viatad economica sau utila a
constructiilor.

Cea mai buna utilizare a terenului liber — Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber
presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. in aceastd ipoteza,
pot fi identificate utilizari care creaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati
comparabile si apoi sa estimeze valoarea terenului. Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o

schimbare 1n viitor, cea mai buna utilizare actuala este consideratd ca o utilizare interimara. In unele
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cazuri, cea mai bund utilizare este ca terenul sd ramand liber pand cind piata va fi pregatita pentru
dezvoltare imobiliara. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este
liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceastd ipoteza pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare, evaluatorul putand incepe selectia de la proprietati comparabile si sa estimeze
valoarea terenului.

In situatia terenurilor ce fac obiectul evaluarii, cea mai buna utilizare pentru terenurile din intravilan

(zona UTA) este cea de teren cu destinatie rezidentiala / comerciala.

3.2. Evaluarea terenului

3.2.1. Metode de evaluare a terenului

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca terenul
are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui,
si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficientd. Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia
directa, extractia, alocarea, tehnica reziduala a terenului, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii
si dezvoltarii.
1. Comparatia directi - PROCEDURA — Vanzirile de loturi vacante similare sunt analizate,
comparate, corectate pentru a oferii o valoare a terenului evaluat.
APLICABILITATE — Comparatia directd este tehnica cea mai utilizatd pentru evaluarea terenului si
este metoda preferatda ce se utilizeaza atunci cand existd suficiente informatii despre vanzari
comparabile.
RESTRICTII — lipsa vanzarilor si a datelor de comparatie pot subtia argumentele pentru sustinerea
valorii estimate.
2. Extractia - PROCEDURA — Costul net al amenajirilor terenului si constructiilor se scade din pretul
total de vanzare al proprietatii pentru a se ajunge la valoarea terenului.
APLICABILITATE — Aceasta tehnica se aplica atunci cand contributia cladirii este in general scazuta
si relativ usor de identificat, aceasta tehnica este frecvent utilizata in zonele rurale.
RESTRICTII — Evaluatorul trebuie sa poatd determina contributia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.
3. Alocarea - PROCEDURA — Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietatii este
determinat din analiza vanzdrilor comparabile si este aplicat pretul de vanzare al proprietdtii in cauza
pentru a se ajunge la valoarea terenului
APLICABILITATE — Se aplica atunci cand numarul vanzarilor de terenuri libere este inadecvat. Este
necesard mai degraba verificarea caracterului rezonabil decat opinia formala asupra valorii terenului.

RESTRICTII — Metoda alocarii nu determina valori de mare credibilitate si este rar utilizata ca o prima
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tehnica de evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului si valoarea totald a
proprietatii sunt dificil de stabilit.

4. Tehnica reziduald - PROCEDURA — Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizarea
terenului, conforma cu piata, pentru a se face o estimare a valorii

APLICABILITATE — Aceasta tehnica se poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizarilor
alternative ale unui anumit amplasament in analiza celei mai bune utilizdri sau cand nu exista
informatii despre vanzarile de teren

RESTRICTII — Aceasta tehnica este consideratd de justitie ca fiind prea speculativa pentru a determina
o valoare a terenului credibild. Trebuie respectate urmatoarele conditii , valoare cladirilor este
cunoscutd sau poate fi estimata cu acuratete, venitul net din exploatarea proprietatii este cunoscut sau
poate fi estimat, atat ratele de capitalizare ale cladirilor cat si ale terenului sunt disponibile pe piata.

5. Capitalizarea rentei funciare - PROCEDURA — Rata de capitalizare derivati din piatd se aplica
rentei funciare a proprietatii respective

APLICABILITATE — Metoda se foloseste cand rentele, ratele, si factorii comparabili se pot determina
din analiza vanzarilor de teren inchiriat (arendat)

RESTRICTII — Poate fi necesara o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci
cand renta specificata in contract este diferita de renta de piata.

6. Analiza parceldrii si dezvoltirii - PROCEDURA — Costurile directe si indirecte, precum si profilul
investitorului se scad din estimarea pretului brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate iar veniturile
estimate se actualizeaza cu o rata derivata din piatd pentru perioada de dezvoltare si absorbtie.
APLICABILITATE — Tehnica se aplicd cand terenul liber are potential de dezvoltare ca parcela,
aceasta reprezentand cea mai buna utilizare a terenului.

RESTRICTII — Analiza fluxului de numerar necesitd multe informatii referitoare la vanzarea si

costurile necesare amenajarilor si constructiilor pe loturi

3.2.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor directe

Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatd metoda atunci cand existd informatii privind vanzari comparabile. Metoda analizeaza,
compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importantd valorica pentru loturi similare. Ea este o
metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zond. Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si
utilizeazd analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi
proprietati similare, comparand apoi aceste proprietafi cu cea “de evaluat”. Premiza majord a metodei
este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in relagie directa cu preturile de
tranzactionare a unor proprietdfi competitive si comparabile. Analiza comparativda se bazeazd pe

asemanarile si diferentele intre proprietdti, intre elementele care influenfeaza preturile de tranzactie.
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Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul ,,de evaluat” si celelalte
terenuri deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente. Pentru efectuarea calculelor pentru
fiecare zona in parte s-a calculat o suprafata medie. Pentru estimarea valorii terenului prin metoda
comparatiei, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din tranzactiile de proprietati asimilabile
celui de evaluat, analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate si pe site-urile agentiilor
imobiliare (www.olx.ro, www.imobiliare.ro etc), la data evaluarii existd oferte pentru terenuri din zona
care sunt prezentate in raport (anexa 6).

Avand in vedere scopul raportului de evaluare - stabilirea valorii speciale conform Legii 255 /

2010 -, metoda comparatiei directe nu va fi utilizata.

INCADRARE IN ZONA CONFORM ORTOFOTO

TABEL EXPROPRIERE IMOBILE
NR.CRT NR.CF | SUPRAFATATOTALA (mp) SUPRAFATA EXPROPRIATA
1| 361982 T 1988
2 | 314575 ERTY” 2663
3 | 3,556 0 14 ] u
4 365547 Y - a
5 30381 | 391 o
6 w3 | 400 il 7
TOTAL 006 | sm0




Expropriere — ,,Amenajare parc UTA” - UAT Arad

3.2.3. Stabilirea valorii prin metoda prevazuta de Legea 255/2010

La intocmirea raportului de evaluare s-a tinut cont de prevederile Legii 255/2010 si de
Hotararea de Guvern nr. 53/2011 de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a legii nr.
255/2010.

Extras din HG 53/2011: “Art. 8 - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor

imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEV AR, care va intocmi
raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

Extras din Legea 255/2010: Art. 11. - (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute

la art. 18, un Evaluator autorizat specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.
(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din

Romania.”

Astfel, Conform “Studiu de piata pentru anul 2024 privind valorile minime imobiliare in
Judetul Arad - Camera Notarilor Publici Timisoara”, pentru teren situat in intravilanul UAT Arad, jud.

Arad, sunt prevazute urmatoarele valori:

Teren intravilan cu suprafata sub 10.000 mp, situat in zona C a municipiului Arad, incadrat in
categoria de folosinta curti constructii:

in conformitate cu anexele 7 si 19 din studiul de piata pentru jud. Arad, valoarea este de 90 euro/mp

3.3. Rezultatele evaluarii

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obtinute urmatoarele valori:

Metoda prevazuti in Legea 255/2010

- pentru teren cu suprafata sub 10.000 mp, situat in intravilanul UAT Arad, zona C -
avand categoria de folosinta curti constructii (fira interdictii pemanente de construire,
conform certificate de urbanism puse la dispozitie):

90 euro /mp
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3.3.1. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Datele utilizate in evaluare sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obginute din surse de
incredere.
Adecvarea. Prin acest criteriu se analizeza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu
scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care
sunt cele mai aplicabile, opinia finala nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda
cea mai aplicabila.
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate, de

corectiile aduse, deprecierile estimate, etc.

Cantitatea informatiilor. Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare
si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor este o valoare a dreptului integral de proprietate,
tine seama de valorile de piata, fiind bazata pe comparatii cu oferte de proprietati imobiliare similare
de pe piata locala.

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora, informatiile care au stat la baza aplicarii lor si scopul evaluarii, tipul valorii
estimate si caracteristicile, precum si cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare supuse evaluarii,
in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de

valoarea obtinuta prin abordarea pe baza prevederilor Legii nr. 255/2010.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea determinata conform prevederilor Legii 255/2010 a
terenurilor intravilane, expropriate pentru cauza de utilitate publica de interes local, situate in UAT
Arad, este:

- pentru teren cu suprafata sub 10.000 mp, situat in intravilanul UAT Arad, zona C -

avand categoria de folosinta curti constructii (fira interdictii pemanente de construire,
conform certificate de urbanism puse la dispozitie):

90 euro /mp

Mentionam ca valoarea de piata a terenului care face obiectul exproprierii, se situeaza in
intervalul 190 — 300 de euro (conform proprietati comparabile identificate si atasate la anexele

prezentului raport).
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Valoarea imobilului (teren) afectat de coridorul de expropriere este de 890.413.27 lei,

conform calcule prezentate.

= Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente lunii iunie
2024;

= Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

= Valoarea este valabila numai pentru utilizarea considerata care este si singura utilizare permisa
legal;

= Cursul de schimb leu/ EUR este de 4,9766. Valorile exprimate sunt valabile atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul EUR/RON nu este liniara);

= Valoarea nu cuprinde TVA;

= Valoarea este subiectiva;

= Valoarea este o predictie;

= Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

= Valorile din prezentul raport sunt valabile pdnda in data de 31.12.2024, respectiv data publicarii
noului Studiu de piata privind valorile minime imobiliare in Judetul Arad

= Valorile estimate in prezentul raport, reprezintd valori speciale stabilite in baza prevederilor
Legii 255/2010 si a HG 35/2011

= Valorile calculate in prezentul raport nu reprezintd valoarea de piatd sau un alt tip de valoare

prevazut in standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 aprobate de catre ANEVAR, ci

valoarea de expropriere asa cum _este aceasta prezentatd in Legea 255/2010.

AMATORLOR
e Al 0
RERES ARON

Expert evaluator autorizat EPI, EBM

2
g

4
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Anexa 1

LISTA PROPRIETATILOR AFECTATE DE INVESTITIE

00°886°1 TV.LOL
(5nd
TAS LOMALSN
8861 WLIOJUOD) S[BIDIAWOD 20 ue[rAenU] 8861 8619¢ 8619¢ M< UmOmmOmOU avyyv [
IINISUOD BUOZANS — D)D) d
(eradoadxa
i WISTuEQIn *30p ULI0Juod HROIR o8 q/1 eyejeadng 44N PEDIN/ QL MN sppwnudad 1s spumny L¥1) “IN
ap viejeadng BLIOGIIR)

BJUISO[0] 3P ELI0ZA)R)

-38-



Expropriere — ,,Amenajare parc UTA” - UAT Arad

CENTRALIZATOR VALORI - UAT ARAD

Anexa 2

. Categoria de folosinta Valoare unitara | Valoare unitara| Valoare totala | Valoare totala
¥ Categoria s Suprafata de

Nr. UAT Numele si prenumele Nr. Top / Nr. Nr. CF Suprafata /E de folosinta conform doc. urbanism ecnabniat conform Legea | conform Legea | conform Legea | conform Legea

ert. proprietarului Cad. ) parcela (CF) (pentru zona de P(mp) 255/2010 255/2010 25572010 255 /2010

expropriat) P (euro) (lei) (euro) (lei)
SC BORBAU . CC- sub?ona constructii
1 ARAD 361982 361982 1988 Intravilan EE comerciale (conform 1988 90,00 447,894 178.920,00 890.413,27
CONSTRUCT SRL
PUG)
TOTAL 1.988,00 178.920,00 890.413,27

‘m,or autorjz,
Pautoriza

Bel@%

‘"”%,
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Anexa 3

PLANURI
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Anexa 4

EXTRAS DIN STUDIUL DE PIATA AL CAMEREI NOTARILOR PUBLICI TIMISOARA

janj.
‘w'

Studiu de piata
privind valorile minime ale imobilelor din
judetul Arad - 2024
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anexa 19 ARAD

Nominalizarea strazilor pe zone aferente Municipiului Arad

Nr.crt Denumire strada Denumire veche Cartier Zona
1 Strada 1 Decembrie1918 Subcetate A
2  Piata 13 Martiri Tarnavelor, I. Robu  Centru C

6 Vanatori -de la Calea A Vlaicu la Calea Ferata exclusiv
3  Calea  blocurile partea dreapta de la nr. 2 la 4 partea stanga 6 Vanatori B

delanr. 1-3 la nr. 55

6 Vanatori - bl. V2, sc. A, B; bl. V3, sc. A, B, C, D; bl. CPL,
4 bl. V3-4; bl. V4, sc. A, B; bl. V6, sc. A, B; bl V3-1; bl. V3- 6 Vinatori B

2; bl. V3-3; bl. V7, sc AsiB; bl. V8, sc. A si B; bl. V9, sc.

A siB: bl. 100, sc. B

6 Vanatori - de la Calea Ferata la drumul Curticiului,
5 Calea  partea dreapta de la nr. 2A-148, partea stanga de la nr. 6 Vanéatori C

27-81
6 Strada 9Mai Centru A
7  Strada A. Laurian Bujac D
8  Strada A.D.Xenopol Centru A
9  Strada Abatorului Pérneava o
10 Strada Abrud Micalaca o
11 Strada Academia Teologicd Paroseni + Chopin  Centru A
12 Piata Academician Caius lacob Piata Vasile Roaita  Centru A
13 Strada Achile Subcetate C
14 Strada Adam M. Guttenbrunn Schmeltzer Aradul Nou C
15 Strada Adrian Micalaca C
16  Strada AdyEndre Fr. Engels Aradul Nou C
17  Aleea Aeroport Parneava D
18  Aleea  Agnita Centru A
19 Strada Agricultorilor lon G. Duca D
20 Strada Agronomului Aradul Nou D
21 Strada Albalulia Micalaca C
22 Aleea  Albac Centru A
23 Strada Albinelor lon G. Duca D
24  Strada Alecu Russo Centru A
25 Strada  Alexandru cel Bun Gai D
26 Strada Alexandru Gavra Roza Luxemburg Centru B
27 Strada  Alexandru loan Cuza 6 Vanatori C
28 Strada Alexandru Popescu Negurd Micalaca B
29 Strada Alexandru T. Stamatiad Micalaca B
30 Strada Alexandru Vlad Réchitei Funct'ionarilor B
31 Strada Alexandru Volta Cadas Silvas D
32 Strada Alunului Garibaldi Bujac D
33 Aleea  Amara Sega C
34 Strada Amurgului Micalaca C

REMPRICE
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anexa 19 ARAD
35 Strada Ana Ipatescu Aradul Nou 5
36 Strada Andrei Muresanu Ecaterina Varga Centru A
37 Strada Andrei Saguna Gheorghe Dimitrov ~ Parneava B
38 Strada Andrenyi Karoly Stufului+Heine, Spital Parneava B
39 Strada Antim lvireanul Gradiste C
40 Strada Anton Cehov Gradiste D
41 Strada Anton Pann Gai D
42  Strada Apollo 6 Vanatori D
43  Strada Aprodul Purice Sega D
44  Strada Arcasilor Gradiste C
45  Strada  Ardealului Gradiste E
46  Piata Arenei Romana Centru A
47  Strada  Arges Micalaca @
48  Strada Arh. Czigler Antoniu Gradiste D
49 Strada Arh. Milan Tabacovici losif Merfi Muresel G
50 Strada Ariesului lon G. Duca D
51 Strada Arinului Mikulin Aradul Nou C
52  Strada Armoniei Aradul Nou D
53 Strada Aron Cotrus Ciucasului Centru B
54  Strada Aron Pumnul Bujac D
55  Strada Artarului 6 Vanatori D
56 Strada Artemis 6 Vanatori D
57 Strada Ascaniu Crisan Aradul Nou D
58 Strada Augustus Romana Residence C
59  Strada Aurel Crisan Micalaca (o
60 Strada Aurel Suciu Alfa D
61 Calea  Aurel Vlaicu (pana la pta. UTA) B
62 Calea  Aurel Vlaicu (intre pta. UTA si str Fat Frumos) (s
63 Calea  Aurel Vlaicu (dupa str. Fat Frumos) D
64 Strada Av. Bojan Alexandru Gradiste 2
65 Strada Aviatiei Bujac D
66 Strada Aviator Georgescu Centru A
67 Strada Aviator Vuia Funct'ionarilor B
68 Piata Avram lancu Centru A
69 Strada Avrig Stalingrad Centru B
70 Aleea  Azuga Centru B
71  Aleea  Azur Bujac D
72 Strada Baba Novac Sega C
73 Strada Badea Cartan Dragdsani e
74  Strada Baladei Confectii D
75 Strada Banatului Muresel c
76 Strada Banu Maérdcine Centru B
77 Strada Barabas Bela loanovici Arsa, Afinelc Centru B
78 Strada Barbu L3utaru Drdgdsani D
79 Strada Barsei Lahovari Dragdsani D
80 Strada Barzava N. Cristea Micalaca C
81 Strada Basarab| Rostov Muresel C
82 Strada Batistei Micalaca C
RQM PRICE e-mail: office@romprice.ro; tel: 0769688998; 0726199799; fax: 0356422720
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Anexa 5
DOCUMENTE UTILIZATE
E.6 PMA-A4-12
ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 41896 din 09.05.2024
CERTIFICAT DE URBANISM

Ne_L- D0 din_ 15 MAL 04
In scopul :

Alte scopuri : Exproprierea si intocmirea Raportului de Evaluare al terenurilor inscrise in C.F. nr. 361982 Arad,C.F.or.
314575 Arad, C.F. n1.365546 Arad,C.F. nr.365547 Arad, C.F.nr.303981 Arad si C.Enr.317113 Arad, pentru Proiectul de
investitii Amenajare Parc UTA in suprafata de 5.150 mp.

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD PRIN SERVICIUL CADASTRU INTRAVILAN SI
CARTE FUNCIARA pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul.
REVOLUTIEL , nr. 75, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail alina.toma@primariaarad.ro, inregistrati la nr. 41896
din 09.05.2024

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Calea AUREL VLAICU SI STR.FRATII NEUMANN, nr. 56 -76,NR.12/A SI NR.12/B, bloc , sc. , etaj , ap.
sau identificat prin CF NR.314575,C.F.NR.361982 Arad, C.F. NR.365546 Arad,C.F. NR.365547 Arad, C.F.NR.303981
Arad , C.ENR.317113 Arad

TOP: NR.CADASTRAL 314575, NR.CADASTRAL 361982, NR.CADASTRAL 365546 ,NR.CADASTRAL 365547,
NR.CADASTRAL 303981, NR.CADASTRAL 317113 .

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de construciii, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata si proprietatea Municipiuhui Arad.

Pe rolul Tribunalului Arad este inregistrat Dosarul nr.3060/108/2023, avand ca obiect obligatia emiterii Avizului de
Oportunitate, reclamant S.C. Borbau Construct S.R.L,

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala : terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata a S.C.
Borbau Construct S.R.L. si proprietatea Municipiului Arad. _

Se solicita - Exproprierea si intocmirea Raportului de Evaluare al terenurilor inscrise in C.F. nr. 361982 Arad,C.Enr.
314575 Arad, C.F. nt.365546 Arad,C.F. n1.365547 Arad, C.F.nr.303981 Arad si C.F.ar317113 Arad, pentru Proiectul de
Investitii Amenajare Parc UTA. in suprafata de 5.150 mp.

Anterior s-a emis Certificatul de Urbanism nr.1070 / din 17.06.2022 pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal (PU.Z) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U. ) pentru construire locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii cu
amenajarile aferente, beneficiar S.C. BORBAU CONSTRUCT S.R.L..

S-a emis Certificatul de Urbanism nr.1031 din 03.06. 2023 pentru elaborare STUDIU de FEZABILITATE pentru -
AMENAJARE PARC ZONA UTA beneficiar MUNICIPIUL ARAD PRIN SERVICIUL INVESTITH,Certificatul de
Urbanism nr. 556 din 04.04.2024 si Certificatul de Urbanism nr.667 din 29.04.2024.
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3. REGIMUL TEHNIC

UTR nr. 19 si 20 conform PUG aprobat.

Imobile situate in zona L.S.zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzena ISco20¢ subzona constructii
comerciale.

Teren intravilan,categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 17.282 mp conform extras C.F.nr.314575 Arad,
nr.cadastral 314375, proprictatea Municipiului Arad.

Teren intravilan,categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 14 mp conform extras C.F.nr.365546 Arad,
nr.cadastral 365546, proprietatea Municipiului Arad.

Teren intravilan,categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 21 mp conform extras CF.nr365547 Arad,
nr.cadastral 365547, proprietatea Municipiului Arad.

Teren infravilan,categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 391 mp conform extras C.F.nr.303981 Arad,
nr.cadastral 303981, praprietatea Municipiului Arad.

Teren intravilan,categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 400 mp conform extras C.Fnr.317113 Arad,
nr.cadastral 317113, proprietatea Municipiului Arad.

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii in suprafata de 1.988 mp conform extras C.Fnr361982 Arad,
nr.cadastral 361982, proprictatea socigtatii BORBAU CONSTRUCT S.R.L.

Imobilul inscris in C.F.nr.361982 Arad, nr.cadastral 361982, proprietatea societatii BORBAL CONSTRUCT S.R.L.nu are
acces direct la un drum public.

Ulterior exproprierii, terenul va avea acces la un drum public prin imobilul inscris in C.F.nr.314575 Arad, nr.cadastral
314575, proprietatea publica a municipiului Arad.

Suprafata totala a terenurilor este de (1.988+17.282+14+21+391+400) mp = 20.096 mp din care suprafata afectata de
Proiectul de investitii Amenajare Parc UTA este de (1.988 +2.663+14+21+391+73) mp = 5.150 mp

Prezentul certificat de urbanism POATE § utilizal, in scopul declarat pentru alte scopuri - Exproprierea si
intocmirea Raportului de Evaluare al terenurilor inscrise in C.K. nr. 361982 Arad,C.Fnr, 314575 Arad, C.F.
nr.365546 Arad,C.F. nr.365547 Arad, C.E.nr.303981 Arad si C.F.nr317113 Arad, pentru Proiectul de investitii
Amenajare Parc UTA in suprafata de 5.150 mp .

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu conferd dreptul de a executa lucriri de construetii

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

fn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarca executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiin{are - solicitantul sc va adresa autoritiitii competente peniru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva FIA) privind evaluarea cfectelor anumitor proiecte
publice si private asupra medivlui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legituri cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE & a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediv pentru ca aceasta si analizeze i sd decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private In lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiters a acordului de mediu se
desfigoari dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la pracedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurfirii consultéirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice,

in aceste conditii:
Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederca evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii necesititii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalulirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritiiii competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalusrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucririlor de constructii.
In situaia in care, dup3 emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitie,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlelui asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de inlormare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati),
Se vor prezenta extrase de Carte Funciare, originale, actualizate
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz:
OD.TAC 0 D.T.O.E.

0O D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize gi acorduri privind utilitd{ile urbane si infrastructura:
[ alimentare cu apa

[ canalizare

[ alimentare cu energie electrica

{1 alimentare cu energie termica

[ gaze naturale
[J telefonie

I salubritate

[J transport urban

d.2. Avize gi acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [J protectia civild [T sanitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMA™ Cons. Fur. Lilinr=~ S¢=nanescu

Lazar Fr
) EW}A\
Q‘\ 5 \,\
O -
-
3 ARHITECT SEF,

A\
g 2 SRR,
&, ;&7‘ Arh. Emilian Sorin Ciurariu
o5, e
H Arag ->

Achitat taxa de FARA TAXA lei, conform chitantei seria nr. din , taxéd de urgentd - RON si taxd pentru avizarca

.

Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform

chitanfei seria nr. din . 0%
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogté la data de . 16 05 L
SEF SERVICIU, CONSILIER J DIC, INTOCMIT,
ing. Mirela Szasz Liliana Pag Ing. Karpati *nuela
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fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ultericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtini, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de __ direct/ prin posti.
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|
W86 )22.06- % 24 U0

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL AUTORIZARI CONSTRUCTII

Nr.53677 27 06- 2024 77 \UN. 0%

Catre MJ{ '

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL CADASTRU INTRAVILAN
SI CARTE FUNCIARA

Referitor la adresa inregistrata la Primaria municipiului Arad cunr.53677 din 17.06.2024,
prin care solicitati clarificari daca imobilul inscris in C.F.nr.361982 Arad, nr.cadastral 361982,
in suprafata de 1.988 mp, este considerat construibil sau neconstruibil, va comunicam
urmatoarele:
Imobilul este situat in U, T.R.nr.19 si 20 conform PUG aprobat- zona 1.S.zona pentru institutii
publice si servicii de interes general, subzona ISco20¢ subzona constructii comerciale.
Terenul este construibil, este situat in intravilan,categoria de folosinta curti constructii si are
suprafata de 1.988 mp,conform extras de Carte Funciara si masuratori.
Indicatori urbanistici :
-~zona comerciala -POT maxim = 85 %
Regimul de actualizare/modificare :
In vederea schimbarii destinatiei pentru construire pe aceasta parcela de teren, trebuie sa se
elaboreze o documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de
Urbanism (R.L.U.), cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin.1,lit.
C),H.G.R. nr 525/1996, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010-2000 si Ordinul nr.233/2016.
Accesul pe lot la un drum public, se va asigura prin imobilul inscris in C.F.nr.314575 Arad,
nr.cadastral 314575, proprietatea publica a municipiului Arad — domeniu public.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Nume prenume | . wue pa Semnétura Data
Verificat Ing.Szasz Mirela Sef serviciu 2C of Delh
Intocmit Ing.Karpati Manuela Consilier
21.06.2024
Compartiment | Csj.Pascalau Liliana Consilier 2706 10LY

juridic juridic
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F’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 54924 |
-F},/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Arad Ziua 09 ]
L Luna 05 \
Vad L Anul [ 2024 |
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
SRITI PENTRU INFORMARE ﬁ“"ﬁm"“’
Carte Funciara Nr. 361982 Arad mmm ﬂ Hm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Calea AUREL VLAICU, Nr. 56-76, Jud. Arad

Nr. |Nr. f i 3
cit e ;f'::;fg'c NI suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 361982 1.988

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
60311 / 16/05/2022
Act Notarial nr. 1325, din 10/05/2022 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;
! |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare in rangul inch. Al

| B7 nr.181545 din 14.12.2021, inch.nr. 25946 din 03.03.2022 si inch.nr.
181547 din 14.12.2021;, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |
| 1} SC BORBAU CONSTRUCT SRL, CIF:42795441

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
Referinte
de garantle si sarcini
NU SUNT
Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1

-64-




Expropriere — ,,Amenajare parc UTA” - UAT Arad

Carte Funciard Nr. 361982 Comuna/Oras/Municipiu: Arad "

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
361982 1.988
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
‘ 7 ; 1 =
/ 13 /
/
f 87
/ /
5

T

[ 314575

361982

Date referitoare la teren
L ?gfgggg; ik Su?r;a;)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |pa| 1.988 - - i
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) fnceput sfarsit = {m)
1 2 0.325 2 3 5.327
3 4 7.552 4 5 43.575
%) 6 7.889 6 7 2.624
7 8 1.061 8 9 10.856
9 10 0.279 10 11 0.729
11 12 0.315 12 13 10,574

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare an-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 361982 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m) inceput sfarsit = (m)
13 14 0.236 14 15 0.693

15 16 0.21 16 17 12.002

17 18 37.619 18 18 2.341

19 20 6.889 20 21 7.211

21 22 0.305 22 23 4.367

23 24 1.79 24 25 13.303

25 26 1.812 26 27 4.35

27 28 6.49 28 1 7.06

** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul efectronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/05/2024, 09:45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Nr. cerere | 54927 |

= Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD !
"' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva | 08
' 4 . luna | 05
- v Anul | 2024
.AN.CE.[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
oY e PENTRU INFORMARE O T
Carte Funciara Nr. 314575 Arad Immwmmmmwn
A. Partea |. Descrierea imobilulul
Nr. CF vechi:38822

Nr. topografic:3927-
3928/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1

TEREN Intraviian
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. | Nr.

crt ::::;rt;?ic | Suprafata* (mp)
Al 5 Teren neimprejmuit;
#4is A PARTIAL IMPRE|MUIT

Observatii / Referinte

B. Partea li. Proprietari si acte

Referinte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

1053 / 08/01/2024
Act Normativ nr. 600, din 08/02/2023 emis de ANCPI; Act Administrativ nr. 646, din 28/11/2023 emis de

'CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
B6 se noteaza repozitionarea imobilului Al

14649 / 17/01/2024
|Act Administrativ nr. 646, din 28/11/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD;
] Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala{

B8
171
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, proprietate publica

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini te

NU SUNT -
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v a

Carte Funciara Nr, 314575 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
314575 17.282 PARTIAL IMPREJMUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

'\‘ 'L. o
r
/ f
353930
1571 [300 218
05 52:1_“_7 .
" =~ J 7 . y 6
j 53;. )1&1}%%32 241 f 3160346
43
71
45 ¥ 149
46 184 155 78
L\7 - Sy B2 77 {m
187
1
&8 g o
351422
'3
54
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . .
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |pa| 17.282 ; - 3927- Ipomeniul public
constructii 3928/1/1/1/1/
1/1/1/1/1/1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 12,136 2 3 2.67 3 4 16.166
4 5 23.164 5 6 130.38 6 7 5.826
7 8 4,557 8 9 30.221 9 10 29.201
10 11 5.605 11 12 10.335 12 13 18.59
13 14 31.386 14 15 0.815 15 16 22.848
16 17 8.175 17 18 10.764 18 19 16.45
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Carte Funciard Nr. 314575 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
19 20 16.903 20 21 15.94 21 22 11.011
22 23 11.016 23 24 4,925 24 25 20.273
25 26 1.233 26 27 6.207 27 28 27.604
28 29 22.69 29 30 17.33 30 31 0.738
31 32 2.819 32 33 13.138 33 34 3.726
34 35 4,296 35 36 3.767 36 37 20.908
37 38 7.544 38 39 25.733 39 40 13.29
40 41 1.345 41 42 31.057 42 43 9.477
43 44 50.865 44 45 1.054 45 46 11.211
46 47 1.812 47 48 7.436 48 49 9.447
49 50 0.734 50 51 3.732 51 52 0.838
52 53 3.588 53 54 0.958 54 55 5.257
55 56 0.393 56 57 13.845 57 58 17.902
58 59 8.173 59 60 5.314 60 61 7.781
61 62 0.83 62 63 1.4 63 64 36.8
64 65 1.66 65 66 13.732 66 67 24,16
67 68 1.255 68 69 8.003 69 70 5.967
70 71 1.178 71 72 12.367 72 73 102.879
73 74 209.783 74 75 12.445 75 76 63.357
76 77 10.441 77 78 1.79 78 79 6.347
79 80 9.583 80 81 2.538 81 82 3.867
82 83 6.053 83 84 2.017 84 85 1.527
85 86 9,571 86 87 9.309 87 88 3.702
88 89 4,595 89 90 19.778 90 91 33.424
91 92 7.552 92 93 2.681 93 94 4.64
94 95 2.701 95 96 3.615 96 97 4.35
97 98 1.812 98 99 13.303 99 100 1.79
100 101 4,367 101 102 0.305 102 103 5.191
103 104 3.565 104 105 3.411 105 106 2.021
106 107 2.341 107 108 37.619 108 109 12.002
109 110 0.21 110 111 0.693 111 112 0.236
112 113 10.574 113 114 0.315 114 115 0.729
115 116 0.279 116 117 10.856 117 118 1.061
118 119 2.624 119 120 7.889 120 121 90.8
121 122 10.956 122 123 2.422 123 124 0.296
124 125 69.044 125 126 0.286 126 127 2.423
127 128 12.997 128 129 4.819 129 130 0.779
130 131 14,32 131 132 0.984 132 133 11.444
133 134 0.94 134 135 12.8 135 136 0.987
136 137 11.203 137 138 0.98 138 139 12.79
139 140 0.963 140 141 3.913 141 142 0.274
142 143 2.454 143 144 9.671 144 145 13.933
145 146 5.348 146 147 2.289 147 148 7.251
148 149 30.627 149 150 7.464 150 151 2.586
151 152 4,909 152 153 116.521 153 154 39.605
154 155 28.114 155 156 45.398 156 157 9.237
157 158 8.477 158 159 2.854 159 160 3.531
160 161 2.691 161 162 3.958 162 163 11.281
163 164 80.706 164 165 23.052 165 166 27.566
166 167 36.315 167 168 26.753 168 169 14,778
169 170 57.782 170 171 10.949 171 172 15.034
172 173 12.143 173 174 12.028 174 175 0.911
175 176 18.461 176 177 6.159 177 178 6.484
178 179 2.861 179 180 2.899 180 181 2.022
181 182 0.808 182 183 3.95 183 184 8.025
184 185 70.227 185 186 49.189 186 187 12.596
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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e *

Carte Funciard Nr. 314575 Comuna/Oras/Municipiu: )l.rad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
187 188 49,416 188 189 12.837 189 190 111.437
190 191 15.0 191 192 29.547 192 193 5.001
193 194 1.905 194 195 11.276 195 196 1.737
196 197 0.742 197 198 27.395 198 199 2,106
199 200 2.3 200 201 21.889 201 202 4.846
202 203 0.567 203 204 4.881 204 205 0.642
205 206 4,575 206 207 0.531 207 208 4.709
208 209 0.575 209 210 7.509 210 211 0.549
211 212 2.437 212 213 0.786 213 214 12.976
214 215 3.323 215 216 0.569 216 217 4.606
217 218 0.561 218 219 7.536 219 220 0.545
220 221 4.776 221 222 0.535 222 223 4,942
223 224 0.49 224 225 4.599 225 226 0.54
226 227 3.201 227 228 13.05 228 229 3.073
229 230 0.606 230 231 129.394 231 232 13.243
232 233 34.662 233 234 10.61 234 235 6.592
235 236 2.718 236 237 3.597 237 238 2.271
238 239 13.691 239 240 2.319 240 241 10.514
241 242 113.682 242 243 31.54 243 244 11.208
244 245 31.504 245 246 11.13 246 247 62.814
247 248 31.333 248 249 10.873 249 250 31.34
250 251 10.833 251 252 18.182 252 253 24.929
253 254 3.219 254 255 3.685 255 256 1.207
256 257 2.713 257 258 5.763 258 259 6.527
259 260 3.183 260 261 2.386 261 262 10.297
262 263 0.39 263 264 0.606 264 265 0.216
265 266 2.405 266 267 0.191 267 268 0.607
268 269 0.426 269 270 10.162 270 271 7.499
271 272 1.82 272 273 3.399 273 274 25.784
274 275 3.521 275 276 0.724 276 277 9.856
277 278 0.664 278 279 4.033 279 280 17.22
280 281 3.586 281 282 0.747 282 283 10.044
283 284 0.359 284 285 3.461 285 286 17.637
286 287 145,739 287 288 3.93 288 289 6.139
289 290 3.92 290 1 6.274

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*ex Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdrii,
09/05/2024, 09:51
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Anexa 6

COMPARABILE TEREN

aulA

Accepta challenge-ul Imobiliare.ro,
iar noi iti ddm banii de chirie

VEZIDET/

Teren de case. ARED, Arad, Cartier exclusivist. eainsin 90.859€

182266 Rondura Simuleaza credit

Andrei Caracioni

0757 662 907

Trimite linkul unui prieten pe:

2 &

CARTIER
CASE

ioe anunt

Descriere

s oferim spre vanzare parcele 06 taren cUPTIne Intre 310 - 00 mp In cel mal exclusivist cartier dn Ard.

09 e

1 rezidential ARED bt pe Calea Aursl |

14, oferingu-va urmatoarele benefic

0

[ | Cartier nioy,

panalaPadgaria)

ardizat si securizat, acces privat in incinta

IZ aprobat, st

AF|Arad, Atrum i

addionul UTA. MC Donad s Leroy erfin, (ACces ato in cartier din 3

[ Lime:

aaf

truite 7cne verzi ou parcur (un hectar] 5 un teten multisport (Fotbel, tenis, beschet, uolel

slergatinjurul cartienului si ite zons comercisle

[ Jinwestitie pe termen mexiu-lung.

[] Posibiltate ce achita

aterenulll pe.o pericana e 12 i

Ofertade currparare s

e primii care vor face o certier scloct sipotl

albge parce

12 teren dorita.

Pentru meal multe det racion| Consultant imabilar,

Achizitia parcalel

re: 53119EUR

Parcslade 345 mp Pretvanzare: B0 340EUR

Parcalade 371 mp, Pret vanzare: 54 S3IEUR

PFarcalade 545 mp. Prot vanzane: 90.568EUR

Parcela de B33 mp. Pret vanzare: 1

SIEUR

Contact telefoniciwhatsapp pentru a primit detalist informat
ezl numdrul
citeste mal putin

1 toate parcelele de teren si PUZul aferent intregul

Specificatii
Supeafstiteren 545mp
Tip teren constructii
Ck teren intravilan
Frant stradal 12m
Nr. franturi 1
Notite
Adauga
4
ALTE DETALII ZONA ALTE CARACTERISTICI
Arrenajare strazt: astaitate Lasosca

Wijloac da ransport Acoes AUt

luinat stradal
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Anunturi imobiliare » Terenuri constructi de vanzere + Terenur constructii de vanzare Tn Arad > zona UTA > Parcele de teren incartier nou de case, langa Atnum Mail Inapai

Accepta challenge-ul Imobilia
iar noi iti d&m banii de chirie

VEZIDETALIl

GOANA
Dgpoﬁ CHIRIE .

» B2.473€

1.313 Ron/luna Simuleaza credit

Parcele de teren in cartier nou de case, langa Atrium Mall

() Arad. 20na UTA - Vezi harta

MOS FLORIN
Salveazs @ ' Manag
ACASAARAD

0721356 746

0724 200 000

L) Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 2 &

Facatiook Emal Copiazd

@ Ascunde anunt = Raporteaza anunt

Descriere

Luati decizii bazate pe calcule pe termen lung?

Noine asiguram ca investitia dumneavoastra este rentabila.

Avem de vanzare loturi de teren de case, langa Atrium Mall! (175 eu/imp tva inclus)
Aceste terenurl sunt o alegere inteleapta pentru viitorul dvs si al familiei dvs.

[7] Nu pierdeti aceasta oportunitate si programati acum o vizionare gratuita cu comision zero de achizitie vezi numarul

#atriummall #Atriumiall #arad

Specificatii

ID Anunt: XCUT1303S Actualizatin02,09.2023
Suprafata teren 300 mp

Tip teren: constructii

Clasificare teren: intravilan

Front stradal. 12m

Nr.fronturi 1

Notite

Adauga

ALTE DETALII ZONA ALTE CARACTERISTICI
Amenajare strazi: asfaltate Lasosea
Mijloace de transport Accesauto

lluminat stradal
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Anunturi imobiliare »  Terenuri constructii de vdnzare »  Terenuri constructii de vinzare inArad > zona UTA

> Terenintravilan, ARED- camision 0%

Tnapoi

Accepta challenge-ul Imobiliare.ro,
iar noi iti ddm banii de chirie

VEZIDETALNI

Teren intravilan, ARED- comision 0%

1’,3 Arad, zona UTA - Vezi harté

= Raporteazd anunt

<> Ascunde anunt

Descriere

Anunt vanzare teren intravilan - Cartier Exclusivist

i 55.621€

Rate dela 1392 Ron/lun Simuleaza credit

Andreea Szuchanszki
Consuttant imebiiar

ACASAARAD

Salveazd = [}

0742267773

0724200 000

[ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

f 8 &

Wnatsop Facabook Emall Coplazs

Va prezentam o oportunitate unica de achizitie a unui teren intravilan amplasat intr-un cartier exclusivist, cu toate utilitatile

dispenibile, potrivit pentru construirea casel de vis.

Detalii teren
Suprafata: 318mp
- Destinatie: intravilan
- Amplasat intr-un cartier exclusivist, cuacces facil la principalele artere rutiere
- Terenul este perfect potrivit pentru construirea unel case..
citeste mai mult

Specificatii

1D Anunt: XCUT1303M

Suprafata teren 318 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan
Front stradal 12m

Notite

ALTE DETALII ZONA ALTE DETALH PRET

Amenajare strazi: asfaltate Comision: standard
Mijloace de transport

lluminat stradal

Actualizatin 27.08.2023

Adauga
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[}
(=]

storia

Devanzare ~ Deinchiriat ~  Ansambluri rezidentiale ~  Companii ~  Creditare Contul meu

v RE/MAX Tecno Realy A

& Tnapoila Terenuri de vanzare » Arad > Arad > Sega > Teren cu PUZ si autoriz de construire ptr birourif spatii comerciale

-

Oana Adriana Rusu
Agentie
0371 781 499

Am nevoie de mai multe infor... .

sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare 5i ag vrea sa fac o vizionare.
Astept cuinteres raspunsul dus.
Mulfumescl

acestor dar 5.C.0L%
25 5 KL (5toria) mai mult

Teren cu PUZ si autoriz de construire ptr birouri/ spatii comerciale 79 000 €

Trimite mi

ul

@ strada Cocorllior, Sega, Arad, Arad
Propune un pret

Foloseste calculatorul de
credite

Raporteaza
Rata estimata:

1.948 RON fluna

Avans:
58.658 RON (15%)

Perioada imprumutului:
30 ani

Agentie imobiliar

o, RE/MAX Tecno Realy
Prezentare generala

REMAY

" Suprafata utila 282m? 7 Tipteren intravilan

Locatie urbana Dimensiuni Cere informatll
722 afigeaza numarul

Vizionare la distan(a cere infarmatii Tip vanzitor agentie
stefan augustin doinas nr 41, Arad, Arad

(localitate)

Vez toate ofertele

Descriere

Va propunem IN EXCLUSIVITATE spre vanzare un teren intravilan cu PUZ aprobat pentru constructii nerezidentiale,

birouri, clinici medicale, servicii, farmacii, saloane, etc in zona Uta pe strada Cocorilor. Oana Adriana Rusu

Toate utilitatile sunt in fata terenului . Agentie
Spatiu de birouri/ spatii comerciale, situat pe colt cu 2 frontur stradale, regim de inaltime p+3+1. 371 afigeazd numarul
12 m front stradal.
Suprafata totala mp utili.
Pentru mai multe detalii si pentru vizionari va stam la dispozitie 11
Vrei sd monitorizezi proprietd ) - -
A& Notificd-ma despre anunguri similare +40
Activeaza notificarile 5i nu pierde nicic oferta,
Am nevoie de mai multe infor.. v
Particularitati
Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare 5i ag vrea sa fac o vizionare,
Gard da Astept cu interes raspunsul dvs.
. o . Multumesc!
Media apa curentd
Tip acces asfaltat

Imprejurimi

cyiset- 118 /2000
fara informatii
Admiristratorul acestor date este 5.0, OLX

Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

Harta
Hartd  Satelit inuna Amdq
CaRTIEALL
WES’.ﬁE\dQ VERGE
{7use EEd  Livada
=3
- B3 = .
rhat. Sanleani
L POLTURA & VANATORE
e ] Qneueman
7] o
AUREL VLATOY
Bl GRADISTE
AN Arad
BT m- - @
conFECTil =
.eroportul [ec7 ] =
International Arad W' CENTRU, MICAUACA:
RNE Romsilva DRAGASANI | 'SUBCETATE Viadimirescu
Administsatia unesl i w
Parculul '? =
Natural®. [ | 3
3 ARADUL NOU
i shumcoLay +
Bodrogu {9: } "
Vechi = -
- Zaddreni

Bodrogu Nou

Googe

Comenzi rapide de latestaturd - Date harts ¥2024 Gopgle  Conali - aporteszs o srasre pe hart
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.
St[]r]a Devwanzare » Deinchiriat “ Ansamoluri rezidentiale ~ Companii ~ Creditare & Contul meu

Tamar Imobiliare  Arac3 toate anun;

Terenuri de vanzare * Arad * Arad * Sega » Teren Intravilan Zona UTA cu proiecl Bloc P42E

. Tamar Imohlllare

Agentie
0746 199 269

+40 |
Am navoie de mai multe infor... ~

| Sunt interesal(3) de acest teren de
wanzare 5i 3 vrea 54 fac o wizionare,
Astept cu interes raspunsul s,

| Muitumesl

11812600

arl acestor cate #ste 5.0 OLK

L (Storia) mal mult
Trimite mesajul

Raporteazs

Addminlstt
Online S

Teren Intravilan Zona UTA cu proiect Bloc P+2E 84 000 €

Sega, Arad, Arad 193 &/m?
Propune un preg

@ Strada Buc

Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Folaseste calculatorul de
2.072 RON fluna 62.370 RON (15%) 30 anl credite

Agentie imabiliard
Tamar Imobillare
@ vizionare la distantd 746 aflgeaza numseul

Ramania, Arad, Arad {localitate)

Vezi toate ofertele

Vizionare la distani @ £

Prezentare generala
®y Suprafatd utila 435 m? % Tipteren intravilan o | Tamar Imobiliare
T Agenlie
Locatie urbana Dimensiuni cere Informatil 746 afigeaza numarul
Vizionare la distanta da @ P Tipvanzitor agentie
Descriere M
COMISION CUMPARATOR 0% Amnevoie de mal mulie infar.. v

REDUCERE DE FRET DE 11.000 ELRO 1t
| sunt interasat(4) de acest teren da

wanzare 3i a3 wrea 54 fac a vizionare.
| agtept cu interes rispunsul dvs.
Muigurmesc!

PRET NOU ; 84,000 EURD

Tamar Imahbiliare vi oferd spre vinzare in exclusivitate Teren Intravilan 435 mp cu proiect de Bloc P+2 in zona UTA - strada

Cocorilor vis & vis de Adora Park pe strada Buregi
11812000

Adminisiratorul acestos dale este 5.0 OLX
Online Services 5.R.L (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Mai mult ~

Vrei sa monitorizezi proprietati similare?

A Notifici-ma despre anunturi similare |
Activeazs notificarile sinu pierda nicio oferta

Particularitati
Gard da
Media electricitate, gaz, canalizare, apa curent3
Tip acces asfaltat
Imipr ara inf
Harta
L o

Reparatil esapament

Hartd Satelit Arad « ProExhaust

—_——gg— % cha\ndusmalav Lidt)
B B 4
AUREL VLAICY
Kautland Arad—Sega@
GRADISTE
BUJAC i i
Sas Leray Merlm@
& =a
= Atrium Mall
g~ a
SEGA )
i_?_.‘\rald
5
= CADAS 5
CONFECTII

Piata agroalimentara
Wihai Viteazul

id
PAR /

Camera| wpick dola tastaturd - Bata hart

074 Candlil Rapertaarosrvern oo hadd
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storia

Devdnzare » Delnchiriat ~ Ansambluri rezidentiale ~+ Companii v Creditare

E ACASA - Agentie imobiliara ARAD

4 Tnapoila listd | Terenuride vanzare > Arad > Arad » Bujac » Teren Cartier Exclusivist zona Uta - comision 0%

o} &

Rata estimata: Avans: Pericada imprumutulul:
1.679 RON /luna 50.544 RON (15%) 30 ani
Prezentare generala
Ry Suprafata utild 360 m* Tip teren intravilan
Locatie Cere Dimensiuni Cere informatls

Vizionare la distanta cere Tip vanzator agentie

Descriere

Vrel sa iti construlegti casa visurilor intr-un mediu select sl linkstit?

Acest teren generos este alegerea perfectd pentru tinel

Cu 0 pozitie privilegiats 5| o panoram deosebita, aici vei gdsi spatiul ideal pantru a-ti contura propriul camin.
Principalele beneficil sunt:

- posibilitatea de a avea o casd In zona central

- cartier nou, curat sl securizat

-1 minut de AFl Arad, Atrium Mall, stadion UTA, MC Donald's

- Urmeaza a fi construite zane verz cu parcur 5i un teren multisport (Fatbal, tenis, baschet, volel) + pista de alergat in jurul
parcului si alte zane comerciale

- posibliitate de investitie pe termen mediu-lung

- posibilitate de achitare a terenului pe o perioada de 1 an

Te invit Ia vizionare
Mihaela Bondor Agentia Acasd Arad
Tel: 0735815070

€P2018440

Vrei s& monitorizezi proprietati similare? — -
& Notific-mé despre anunturi similare

Activeaza notificarile 5i nu pierde nicio oferta,

Particularitati
0 r
Media gaz, electricitate, canalizare, apa curenta
Tip acces asfaltat
‘ | ar informatil
Harta

specificat adresa &

ar proprietatea

9
fon }

contul meu Adauga anunt

Mihaela Bondor
Agentie
0735 815070

Am nevoie de mai multe infor.. v

Sunt interesat(a) de acest teren de
vanzare §i ag vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs,
Mulfumesct

Raporteaza

Agentie imobiliara

ACASA - Agentie imobilial RAD
©
721 afi; ul

Bulevardul Decebal, Nr. 2, Parter,
310345, Arad, Arad (localitate)

Vezl toate ofertele

Mihaela Bondor

&

Am nevole de mai multe infor.

sunt interesat(s) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Mulfumesct
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Anexa 7

IMAGINI CU CORIDORUL DE EXPROPRIERE
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